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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w Rydzynie przy ulicach:
Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego. Do sporzadzenia planu
przystgpiono na podstawie uchwaty nr XX/143/202 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 kwietnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego,
S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego.

Nadrzednym celem prognozy, jest okreslenie skutkdow dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegdlne komponenty
oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 51
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji planow.

Zgodnie z art. 46 ww. ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymagajg projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko. Organ opracowujacy projekt
planu miejscowego uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Panstwowy Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lesznie zakres i stopien szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na $srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czes¢ tekstowa uchwaty oraz zatgcznik
graficzny do uchwaty - rysunek planu.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza oddziatywania
na $rodowisko winna zawieracd:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,



f) os$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawca prognozy jest zespdt autoréw -
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatqcznik do prognozy;

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawca prognozy jest ze-sp6t autoréw - imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw ze-spotu autoréw.

Zadaniem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena:

a) istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stanu $srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejagcych probleméw ochrony s$rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobdw,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

e) przewidywanego znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtdérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego
i dlugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
$rodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnosc biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Dodatkowo w prognozie nalezy przedstawi¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru oraz rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspotczesnej wiedzy, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Zgodnie z art. 52 ust.1 o udostepnianiu informacji o $rodowisku (...) informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoétczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska
i innych przepisdéw szczegolnych.

Prognoze opracowano na podstawie:

1) materiatdw kartograficznych: numeryczna mapa zasadnicza, numeryczna mapa
ewidencyjna, mapy: hydrograficzna, sozologiczna i topograficzna -
https://mapy.geoportal.gov.pl/; Szczegétowa mapa geologiczna Polski, ark. Gora, skala
1:50 000, Mapa geosrodowiskowa Polski, ark. Géra, skala 1:50 000, Mapa hydrogeologiczna



Polski, ark. Gora, skala 1:50000 - http://bazadata.pgi.gov.pl; BDOT 10k -
https://mapy.geoportal.gov.pl/ oraz mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 000,

2) dokumenty i inne materiaty:

— uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr XX/143/202 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 27 kwietnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego,
S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego,

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie
przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego

- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna, uchwalone uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXII/257/2013 z dnia 27 czerwca
2013 r,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, Pracownia Projektowa , PROEKO
- PLAN Projektowanie urbanistyczne”, Poznan 2011/2012 r.,

—  Publikacje Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 . poz. 1967),

— wnioski ztozone do planu,

— obowigzujace przepisy prawne,

- wizja terenowa z dokumentacjq fotograficzng,

—  https://leszczynski.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy,

- http://rydzyna.e-mapa.net/,

- http://geoportal.gov.pl/,

—  http://www.portal.gison.pl/rydzyna/,

—  http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/,

- http://www.psh.gov.pl/,

- http://mapy.isok.gov.pl/,

—  https://isokmapy.kzgw.gov.pl/,

-  http://poznan.wios.gov.pl/monitoring-srodowiska/wyniki-badan-i-oceny.

Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Miasta i Gminy

Rydzyna pozwolity rozpozna¢ stan sSrodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje

oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalne zagrozenie srodowiska

oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na ewentualne
niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Teren przedmiotowego planu potozony jest w obrebie Rydzyna i w niewielkim fragmencie
w obrebie Dabcze (fragment dziatki o nr ewid. 482), pomiedzy ulicami: Wolnosci (droga
powiatowa nr 4803P), J6zefa Poniatowskiego (droga gminna), Stanistawa Leszczynskiego (droga
gminna nr 713034P) i Alejg J6zefa Sutkowskiego (droga gminna) (Ryc. 1.). Obszar ten obejmuje
powierzchnie ok. 22,8 ha (Ryc. 2.). Dla dziatki o nr ewid. 84, obreb Rydzyna, obowigzuje uchwata
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Rady Miejskiej Rydzyny nr X/71/2003 z dnia 29 wrzeénia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (Dz. U. Woj. WIlkp. z 2003 r. N 175, poz. 3269). Teren objety opracowaniem
stanowig czesciowo tereny zabudowane — gtéwnie jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
uzupetniona o ustugi zlokalizowana wzdtuz drég (Ryc. 3-12.)2. Niezabudowane sg natomiast taki
i tereny rolnicze potozone pomiedzy ul. Wolnosci i Al. J. Sutkowskiego (Ryc. 13-18.).

Ryc. 1. Potozenie terenu objetego opracowaniem planu
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Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie mapy z http://geoportal.gov.pl/

Ryc. 2. Granica terenu objetego opracowaniem planu
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy z http://geoportal.gov.pl/
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2 wszystkie fotografie zostaty wykonane przez autorke opracowania w czerwcu 2020 r.



Ryc. 3. Zabudowa mieszkaniowa przy ul. Wolnosci — centrum miasta
T R e




Ryc. 6. Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa przy ul. Wolnosci




Ryc. 7. Widok na ul. Wolnosci u ul. J. Poniatowskiego

. i
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Ryc. 8. Zabudowa przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci i ul. St. Leszczynskiego




Ryc. 9. Zabudowa mieszkaniowa przy ul. J. Poniatowskiego

Ryc. 10. Zabudowa przy ul. St. Leszczynskiego
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Ryc. 11. Tereny zabudowy zagrodowej przy ul. St. Leszczynskiego

Ryc. 12. Zabudowa ul. Leszczynskiego - widok ze skrzyzowania z Al. J. Sutkowskiego
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Ryc. 13. Tereny tak — widok z Al. J. Sutkowskiego
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Ryc. 15. Widok na tereny zielone z Al. J. Sutkowskiego
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Ryc. 16. Zadrzewienia
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Ryc. 17. Tereny rolnicze od strony ul. Wolnosci

Ryc. 18. Tereny rolnicze przy ul. Wolnosci

2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego, teren objety opracowaniem,
potozony jest w podprowincji Niziny Srodkowopolskie w  makroregionie Nizina
Potudniowowielkopolska z mezoregionem Wysoczyzna Leszczynska. Teren ten stanowi
bezjeziorne wyzyny staroglacjalne. Jest to teren lekko pofatdowany. Na obszarze opracowania
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planu, rzedne terenu wynoszg od ok. 83 m n.p.m. przy rowie do ok. 86 m n.p.m.
przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci i ul. St. Leszczynskiego.

2.3. Podfoze i gleby

Na obszarze opracowania planu, na terenach dotychczas niezabudowanych, wystepuja grunty
o réznej przepuszczalnosci. Przy ul. Wolnosci i na tytach zabudowan ul. St. Leszczynskiego
wystepuja grunty o sredniej przepuszczalnosci — piaski i skaty lite silenie uszczelnione, a na
tytach ul. Wolnosci do Al. J. Sutkowskiego wystepuja grunty o zmiennej przepuszczalnosci -
grunty organiczne. Obszar opracowania planu (dziatki niezabudowane) pokrywaja w gleby
$redniej klasy IVb (grunty orne) i IV (laki i pastwiska) oraz stabej klasy V. Zgodnie z mapa
glebowo-rolniczg terenach przy ul. St. Leszczynskiego, ul. J. Poniatowskiegi i przy poétnocnej
czesci terenu przy ul. Wolnosci wystepuija gleby kompleksu zytniego stabego (6) i bardzo stabego
(7) - gleby brunatne kwasne lub gleby rdzawe (Bw) oraz gleby murszowate (M) (Ryc. 18.).
W potudniowej czesci terenu ul. Wolnosci oraz w wiekszosci przy Al. J. Sutkowskiego wystepujg
gleby kompleksu (3z) uzytki zielone stabe i bardzo stabe - gleby murszowate (M). Gleby
wyksztatcone sg gtéwnie na piaskach stabo gliniastych (ps) przechodzacych w piaski luzne (pl).
W okolicy cieku wodnego Rowu Rydzynskiego (Doptyw spod Tworzanek) gleby wyksztatcone sq
na wapnie tgkowym (wt) przechodzacych pyt zwykty (ptz) i piaski luzne (pl). Zgodnie z Mapa
geologiczng Polski na wiekszos$ci obszaru objetego opracowaniem planu wystepujq osady
holocenu - piaski rzeczne tarasow zalewowych oraz namuty piaszczyste i piaski den dolinnych.
Przy ul. J. Poniatowskiego, ul. St. Leszczynskiego i w pétnocnej czesci ul. Wolnosci wystepujg
osady plejstocenu - piaski i zwiry taraséw nadzalewowych. Zgodnie z Mapg geosrodowiskowg
Polski na obszarze objetym opracowaniem planu wystepuja niekorzystne warunki podioza
budowlanego - utrudniajgce budownictwo.

Ryc. 19. Gleby na obszarze opracowania planu
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zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Mapy glebowo-rolniczej
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2.4. Warunki wodne

Obszar opracowania nalezy do dorzecza Odry. Obszar ten potozony jest w regionie wodnym
Srodkowej Odry - w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych Réw Polski od zrédta do Rowu
Kaczkowskiego (kod RW600017148549). Przez teren objety planem przebiega ciek wodny - Row
Rydzynski (Doptyw spod Tworzanek) (Ryc. 20.). Teren objety planem zlokalizowany jest
w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych, z ktdrego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wdd nalezy ograniczyé. Zwierciadto
pierwszego poziomu wdd podziemnych nawigzuje do uksztattowania terenu i przecietnie zalega
na gtebokosci ponizej 1 m p.p.t. Zgodnie mapg hydrogeologiczng, obszar planu zlokalizowany
jest w zasiegu jednostki hydrogeologicznej oznaczonej symbolem 8aQI/Tr. Jednostka ta
wydzielona zostata w poziomie wdd gruntowych doliny Rowu Polskiego. Migzszo$¢ osadéw
piaszczystych ze zwirem wynosi od 10 m do 20 m. Parametr przewodnosci wodnej uzalezniony
od migzszosci i uziarnienia jest zroznicowany. Przewodnos$¢ wodna warstwy na terenie objetym
planem waha sie od 200 m?/24h do 500 m?/24h. Zasilanie poziomu zachodzi na drodze
bezposredniej infiltracji opadéw Jako$¢ wody odpowiada klasie III - zta - woda wymaga
skomplikowanego uzdatniania. Gtdwnym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy.
Podrzednym poziomem wodonosnym jest poziom trzeciorzedowy, ktory w dolinie Rowu Polskiego
nie zostat przebadany pod wzgledem hydrogeologicznym. Wodonos$nos$¢ (wydajnosé potencjalna
studni wierconej) wynosi 30-50 m3/ha, a zasoby dyspozycyjne jednostkowe wynoszg < 100
m3/24h-km?2. Wystepuje tu brak izolacji, a stopien zagrozenia jest wysoki z uwagi na obecnos¢
ognisk zanieczyszczen na terenach o niskiej odpornosci poziomu gtéwnego.

Ryc. 20. Ciek wodny — Row Rydzynski (Doptyw spod Tworzanek) — widok z Al. J. Sutkowskiego

* iy )
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2.5, Flora i fauna

Obszar opracowania planu jest w czesci zainwestowany, co determinuje jego flore i faune.
Na obszarze opracowania planu na dziatkach niezabudowanych wystepujq uzytki rolne,
pastwiska i taki. Przy rowach i wzdluz Al. J. Sutkowskiego wystepujq liczne zadrzewienia -
gatunki liciaste. Na terenach zabudowanych naturalna roslinno$¢ zostata w ogromnym stopniu
zastgpiona roslinnosciga wprowadzong przez cztowieka. Miejscowa fauna to gtownie ptactwo
i drobna zwierzyna taka jak: zajace, jeze, myszy, nornice oraz kret. Na terenach rolnych
widywane sg oprdécz pospolitych gatunkow ptakdéw bazanty oraz kuropatwy.

2.6. Klimat lokalny

Klimat miasta Rydzyna jak catego Nizu Polskiego, jest wynikiem $cierania sie klimatu
oceanicznego i kontynentalnego. Zgodnie z regionalizacjg rolniczo-klimatyczng wg. Guminskiego
gmina Rydzyna nalezy do dzielnicy srodkowej, charakteryzujacej sie najnizszym rocznym
opadem, ponizej 550 mm i mniej oraz znaczng iloscig wiatréw o przewadze - zachodnich.
Najmniej opadéw odnotowuje sie w lutym ok. 30 mm, a najwiecej w lipcu ok. 90 mm. Okres
wegetacji trwa od 210 do 220 dni, a liczba dni z przymrozkami od 100 do 110. Poczatek prac
polowych okreéla sie na 25 marca. Srednia roczna temperatura powietrza przekracza nieznacznie
8°C. Najzimniejszym miesigcem jest luty (Srednio ok. -2°C), najcieplejszym lipiec ($rednio
ok. +18°C). Ogolnie, charakterystycznymi cechami tego klimatu sg: stosunkowo mate roczne
amplitudy powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krotka zima z matg pokrywa $niezna.

2.7. Jako$¢ powietrza

Na terenie wojewddztwa wielkopolskiego przeprowadzono roczng ocene jakosci powietrza
atmosferycznego, dotyczacq roku 2019. Pod katem ochrony zdrowia sklasyfikowano strefe
wielkopolska, do ktérej nalezy gmina Rydzyna, dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, ozonu wg poziomu docelowego, otowiu, benzenu, tlenku wegla pytu 2,5
oraz kadmu, arsenu i niklu w klasie A. Dla ozonu w przypadku celu dtugoterminowego
stwierdzono przekroczenie wartosci normatywnej, w zwigzku z tym strefe zaliczono do klasy D2.
Dla pytu PM 2,5 (poziom dopuszczalny II faza) strefa wielkopolska uzyskata klase C1. Ze wzgledu
na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM10 i benzo(a)pirenu sklasyfikowano strefe
wielkopolskg w klasie C. Pod katem ochrony roslin dla SOz i NOx strefe wielkopolska zaliczono
do klasy A, a dla ozonu do klasy C. W strefie wielkopolskiej przekroczony jest réwniez poziom
celu dtugoterminowego (6000 ug/m3xh), w zwigzku z tym strefe zaliczono do klasy D2. Termin
osiggniecia poziomu celu dtugoterminowego wyznaczono na rok 2020.

Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg nr XX1/391/20 z dnia 13 lipca 2020 r. zatwierdzit
~Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”. Jednoczesénie od dnia 1 maja 2018 r.
obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr XXXI1X/941/17 z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego (bez Miasta
Poznania i Miasta Kalisza), ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw. Uchwata zaktada wprowadzenie zakazu stosowania najgorszej jakosci
paliw statych np. bardzo drobnego miatu lub wegla brunatnego czy flotokoncentratu.
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2.8. Jakos¢ wod

Zgodnie z wynikami badan i klasyfikacji wskaznikdéw jakosci wdéd ptynacych w wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2019 w JCW RW600017148549 ROw Polski od zrodta do Rowu
Kaczkowskiego w punkcie kontrolno-pomiarowym Rydzyna, zlokalizowanym ok. 0,6 km
od obszaru opracowania planu, stwierdzono:

- klase elementdéw biologicznych - 2,

- klase elementéw fizykochemicznych - >2,

- umiarkowany potencjat ekologiczny,

- klase stanu wéd - 3,

Stan wdd JCW oceniono jako zty.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967),
ocena ryzyka nieosiggniecia celow $rodowiskowych dla ww. JCW wykazata aktualnie zty stan
wod. Zagrozone jest nieosiggniecie celdw $rodowiskowych. Dla JCW RW600017148549
dopuszczono wyjatek od osiagniecia celow srodowiskowych. Wyjatek ten polega na przesunieciu
terminu ich osiggniecia do 2027. W zlewni jednostki wystepuje presja rolnicza. W programie
dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majgce na celu ograniczenie tej presji tak, aby
mozliwe byto osiggniecie wskaznikdw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak
na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania
przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiggniety do roku 2027. Cele
$srodowiskowe dla ww. jednostki to: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Teren opracowania planu zlokalizowany jest na obszarze JCWPd nr 79. W czwartorzedzie
wystepuje jeden lub dwa (gtéwnie na potudniu) poziomy wodonosne; lokalnie brak poziomu
wodonosnego. W miocenie stwierdzono wystepowanie dobrze izolowanych od jednej do trzech
warstw wodonos$nych, (bez kontaktu z poziomami czwartorzedowymi,— w czesci pétnocnej jedna,
w czesci centralnej na ogdt dwie, a na potudniu trzy). W punkcie pomiarowo kontrolnym
zlokalizowanym w Lesznie, oddalonym ok. 7,5 km od obszaru opracowania planu, klasa jakosci
wody w 2019 r., zgodnie z danymi GIOS, okreélona byta jako klasa IV (korcowa) - wody
niezadawalajacej jakosci. W punkcie pomiarowo kontrolnym zlokalizowanym w Kakolewie, gm.
Osieczna, oddalonym ok. 8,5 km od obszaru opracowania planu, klasa jakosci wody okreslona
byta jako klasa II (koncowa) — wody dobrej jakosci.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ocena ryzyka
nieosiggniecia celow srodowiskowych dla JCWPd nr 79 wykazata aktualnie dobry stan iloSciowy
i chemiczny oraz niezagrozong ocene ryzyka nieosiggniecia celow s$rodowiskowych. Cele
$rodowiskowe dla ww. jednostki to: dobry stan chemiczny i dobry stan ilo$ciowy.

2.9. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie Rydzyny uzalezniony jest od pory dnia oraz pory roku. Przez teren
centrum miasta nie przebiegaja drogi tranzytowe. Droga wojewddzka nr 309 przebiega
w odlegtosci powyzej 550 m od obszaru opracowania planu. Teren opracowania planu obejmuje
fragment drogi powiatowej nr 4803P Rydzyna - Ktoda - Moraczewo - Pomykowo - granica
powiatu gostynskiego (Janiszewo). Nie prowadzono badan w zakresie oddziatywania hatasu
na obszar objety planem.
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3. Informacja o zawartosci i glownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu, celem opracowania jest zapewnienie
realizacji polityki gminy. Sporzadzenie planu przyczyni sie do zrGwnowazonego rozwoju gminy
Rydzyna oraz pozwoli na ksztattowanie zabudowy zgodnie z zatozeniami tadu przestrzennego
i racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Opracowanie planu pozwoli rowniez
na uporzadkowanie zabudowy istniejacej oraz uruchomienie niewielkiej ilosci nowych trenéw pod
zabudowe w granicach miasta. Plan ma rowniez na celu ochrone terenéw cennych przyrodniczo
oraz ochrone obiektéw zabytkowych. Przewiduje sie zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w planie
z politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktore wskazuje ten obszar gidwnie jako teren
wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych oraz tereny tacznikéw
ekologicznych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢
przeznaczenie terendw, sposob ich zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem ftadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnos$ci zagospodarowania
do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Gospodarowanie przestrzenig powinno uwzglednia¢ w uporzgadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania, w tym rowniez wymagania funkcjonalne oraz spoteczno-gospodarcze.
Uchwalenie niniejszego planu pozwoli na kontynuacje realizacji wielofunkcyjnej zabudowy
na terenach juz zainwestowanych potozonych w granicach miasta Rydzyna. Ze wzgledu
na potozenie w sasiedztwie drogi powiatowej i drog gminnych, grunty objete wnioskiem
charakteryzuje dobra dostepno$¢ komunikacyjna. Odpowiednio przygotowane tereny, dobrze
skomunikowane, posiadajgce dostep do sieci infrastruktury technicznej, sq czynnikiem
kluczowym w procesie podejmowania decyzji o lokalizacji inwestycji na danym terenie. Mozliwos¢
dalszego rozwoju, w tej czesci gminy, kompleksu terendéw wielofunkcyjnych, w oparciu
o zabytkowa tkanke miasta, przyczyni sie do zachowania tadu przestrzennego. Jednoczesnie
uchwalenie planu przyczyni sie do ochrony terenéw cennych przyrodniczo — gdzie wystepuijq
niekorzystne warunki dla budownictwa.

3.2. Ustalenia projektu planu

Przedmiotem ustalen dot. przeznaczenia terenu sq:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustug sportu
i rekreacji MN/US;

5) tereny zabudowy ustugowej U;

6) teren sportu i rekreacji US;

7) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych RM;

8) teren zieleni urzadzonej ZP;
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9)

tereny zieleni naturalnej, tgk i pastwisk ZO;

10) teren wdd powierzchniowych sréodlagdowych WS;

11) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E;
12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K;

13) tereny infrastruktury technicznej IT;

14) tereny drég publicznych, klasy zbiorczej KD-Z;

15) tereny drdg publicznych, klasy lokalnej KD-L;

16) tereny drég wewnetrznych KDW;

17) teren ciggu pieszo-rowerowego KDp.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono:

1)
2)
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz budowy ogrodzen petnych oraz sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drdg i ciggu pieszo-rowerowego;

zakaz lokalizacji budynkéw i wiat o konstrukcji stalowej, pokryciu i wypetnieniu Scian
z blachy oraz budynkéw i wiat wykonanych z betonowych przeset ogrodzeniowych;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytgczeniem pkt. 13 - 15;

nakaz lokalizacji budynkdéw i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;
nakaz zastosowania materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego lub w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:
cegta, kamien, klinkier, drewno, stal lub szkto;

nakaz zastosowania dla dachéw skos$nych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
blachy lub materialu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym, brazowym
lub grafitowym, z wytgczeniem pkt. 7;

na terenach 1MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, MN/US, 3MN/U i 4MN/U nakaz zastosowania
dla dachdw skosnych dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorze ceglastoczerwonym;

dopuszczenie remontu, odbudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych
budynkéw, bez prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy,
z uwzglednieniem zapiséw dotyczacych istniejacego kosciota;

na terenach 1MN - 7MN, 10MN, 11MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U dopuszczenie
lokalizacji budynkdéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy dziatki;
na terenach 5MN i 10MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy
granicy dziafki;

na terenie MN/US, od strony terenu 3MN/U, dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy
lub 1,5 m od granicy dziatki;

10) dopuszczenie na terenach MN, MN/U, MN/US, MW, U i RM lokalizacji dojs¢ i dojazddw,

urzadzen wodnych, budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody, obiektow matej
architektury oraz budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

11) dopuszczenie lokalizacji na terenach U szylddéw, z wytaczeniem szyldow wykorzystujgcych

ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajagcych ruchome obrazy, o powierzchni
pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 1 m2, umieszczanych na budynkach na kondygnacji
parteru, z uwzglednieniem zapisow dotyczacych ochrony zabytkow;

12) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U i MN/US szyldéw, z wylaczeniem szyldéw

wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o
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powierzchni pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 0,4 m2, umieszczanych na budynkach na
kondygnacji parteru, z uwzglednieniem zapiséw dotyczacych ochrony zabytkdw;

13) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN szyldow, z wytaczeniem szyldow wykorzystujacych
ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajgcych ruchome obrazy, o powierzchni
pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 0,2 m2, umieszczanych na budynkach na kondygnacji
parteru lub na ogrodzeniu, z uwzglednieniem zapiséw dotyczacych ochrony zabytkdow;

14) dopuszczenie lokalizacji na terenach ZP, 2U i US tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m
i tacznej powierzchni do 5 m?, z uwzglednieniem zapiséw dotyczacych ochrony zabytkéw.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania

krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN/U i MN/US dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenie RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw  ksztattowania  zabudowy

oraz zagospodarowania ustalono m.in.:

Dla terenu 1MN:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne wolno
stojace);

2) intensywnos$c¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 40 % powierzchni dzialki;

5) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu;

6) wysokos¢ budynkdow mieszkalnych nie wiecej niz 9,5 m;

7) wysokos$¢ budynkdw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m.

Dla terenow 2MN, 3MN, 4MN i 6MN:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne wolno
stojace);

2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35 % powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 40 % powierzchni dzialki;

5) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu, lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

6) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,5 m dla budynkdéw z dachem sko$nym i
nie wiecej niz 7,5 m dla budynkdéw z dachem ptaskim;
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7)

wysokos¢ budynkdw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkdw z dachem sko$nym
i nie wiecej niz 4,0 m dla budynkdw z dachem ptaskim.

Dla terenu 5MN:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne w zabudowie
blizniaczej lub wolno stojace);

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;

dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu, lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,5 m dla budynkdéw z dachem skosnym i
nie wiecej niz 7,5 m dla budynkdéw z dachem ptaskim;

wysokos¢ budynkdw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkdw z dachem sko$nym
i nie wiecej niz 4,0 m dla budynkdw z dachem ptaskim.

Dla terenu 7MN:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne wolno
stojace);

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;

dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu;

wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;

wysokos¢ budynkdw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m.

Dla terenow 8MN i 9MN:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne wolno
stojace);

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;

dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;
wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;

wysokos$¢ budynkdw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m.

Dla terenu 10MN:

1)

2)
3)
4)
5)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne w zabudowie
blizniaczej lub wolno stojace);

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;
przy czym dla budynkow towarzyszacych i wiat dopuszcza sie zastosowanie dachéw ptaskich
o kacie nachylenia potaci do 12°;
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6) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;

7) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkoéw z dachem skosnym
i nie wiecej niz 4,0 m dla budynkdw z dachem ptaskim.

Dla terenu 11MN:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne wolno
stojace);

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow
gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35 % powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;

6) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu
lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

7) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m dla budynkdéw z dachem sko$nym i
7,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

8) wysokos¢ budynkdéw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem sko$snym
i nie wiecej niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim.

Na terenach 1MN - 10MN ustalono: na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji: jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku towarzyszacego, jednej wiaty oraz wysokos$c

wiat nie wiecej niz 4,0 m.

Na wszystkich terenach MN ustalono: minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

700 m? oraz lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca

na kazdy lokal mieszkalny, wliczajqc w to miejsca garazowe.

Dla terenu 1MW:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25 % powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 35 % powierzchni dziatki;

4) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

5) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 10,5 m;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000 m?2.

Dla terenu 2MW:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy — 45 % powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dziatki;

4) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°;

5) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 7,5 m;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 900 m?2.

Na wszystkich terenach MW ustalono: rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna; lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wielorodzinnych oraz

lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

Dla terenow 1MN/U i 2MN/U:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 35 % powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;
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4) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

5) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wiecej niz 9,5
m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wiecej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

6) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem skosnym
i nie wiecej niz 4,0 m dla budynkdw z dachem ptaskim.

Dla terenu 3MN/U:

1) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;

4) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu;

5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wiecej niz
9,0 m;

6) wysokos¢ budynkdw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m.

Dla terenu 4MN/U:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;

4) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu;

5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wiecej niz
9,0 m;

6) wysokos¢ budynkdw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m.

Na wszystkich terenach MN/U ustalono: rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:

maksymalnie dwdéch budynkéw: mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego, albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego, jednego budynku towarzyszacego, jednej wiaty; wysoko$c
wiat nie wiecej niz 4,0 m; lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku o funkcji ustugowej, wliczajagc w to miejsca garazowe; minimalng powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek 700 m?2.

Dla terenu MN/US:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z dopuszczeniem
zabudowy ustug sportu i rekreacji w tym zabudowa zwigzana z prowadzeniem: hodowli,
wynajmu i ujezdzania koni lub nauki jazdy konnej;

2) najednej dziatce dopuszczenie lokalizacji: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
jednego budynku ustugowego, jednego budynku towarzyszacego, jednej wiaty;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;
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6)

7)
8)
9)
10)

11)

dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu;

wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych nie wiecej niz 9,0 m;

wysokos¢ budynkdéw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m;

wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej,
2 miejsca na 10 korzystajacych jednoczesnie z ustug zwigzanych z prowadzeniem: hodowli,
wynajmu i ujezdzania koni lub nauki jazdy konnej, wliczajgc w to miejsca garazowe;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m?2.

Dla terenu 1U:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)

12)

rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji: jednego budynku ustugowego, jednego garazu,
jednej wiaty;

dopuszczenie lokalizacji ogrédkéw gastronomicznych;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,8;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 40 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 20 % powierzchni dziatki;

dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

wysokos¢ budynkow ustugowych nie wiecej niz 9,5 m dla budynkdéw z dachem skosnym i nie
wiecej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

wysokos¢ garazy nie wiecej niz 6,0 m dla budynkow z dachem skosnym i nie wiecej niz 4,0
m dla budynkoéow z dachem ptaskim;

wysokos¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca garazowe;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m?2.

Dla terenu 2U:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

zakaz lokalizacji nowych budynkoéw i wiat;

dopuszczenie odbudowy, remontu i przebudowy istniejacych budynkdéw, bez prawa ich
rozbudowy i nadbudowy;

dopuszczenie sposobu uzytkowania budynku kosciota pod funkcje ustug: kultury, nauki i
o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, biurowych, konferencyjnych,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, gastronomii, handlu;

dopuszczenie lokalizacji ogrédkdw gastronomicznych;

dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnag — 40 % powierzchni dziatki;

lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?.

Dla terenu 3U:

1)
2)

rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
lokalizacje budynkdéw ustugowych, budynkéw magazynowych, garazy oraz wiat;
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3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

dopuszczenie lokalizacji ogrédkdw gastronomicznych;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,45;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 20 % powierzchni dziatki;

dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

wysokos¢ budynkdéw ustugowych i magazynowych nie wiecej niz 9,5 m dla budynkow z
dachem skoénym i nie wiecej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

wysokos$¢ garazy i wiat nie wiecej niz 6,0 m dla obiektdw z dachem skosnym i nie wiecej niz
4,0 m dla obiektow z dachem ptaskim;

lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, 2 miejsca na 10 zatrudnionych dla
obiektdw magazynowych, wliczajac w to miejsca garazowe;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

Dla terenu US:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
10)

zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 3 - 8;

dopuszczenie lokalizacji zieleni urzgdzonej dla celéw wypoczynku i rekreacji;

dopuszczenie lokalizacji placow gier i zabaw oraz sitowni zewnetrznych;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

dopuszczeniem lokalizacji wiat o wysokosci do 6,0 m z dowolng formg dachu;
dopuszczenie lokalizacji Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz budowli zwigzanych z retencjonowaniem
wody w tym zbiornikéw retencyjnych, parkéw wodnych oraz ogrodéw deszczowych;
dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

Dla terenu RM:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych z zabudowg zagrodowg oraz budowli
rolniczych i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30 % powierzchni dziatki;

dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej
dachu, lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

wysokos¢ budynkdw i wiat nie wiecej niz 9,0 m dla obiektdw z dachem sko$nym i nie wiecej
niz 7,5 m dla obiektéow z dachem ptaskim;

wysokos¢ catkowitg budowli rolniczych nie wiecej niz 9,0 m;

lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny.

Dla terenu ZP:

1)
2)

dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej dla celow wypoczynku i rekreacji;
dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
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3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz budowli zwigzanych z retencjonowaniem
wody w tym zbiornikow retencyjnych, parkéow wodnych oraz ogrodéw deszczowych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni dziatki;

Dla terenéw 120 i 2Z0:

1) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien;

2) dopuszczenie lokalizacji tak, pastwisk, ogrodéw i sadow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

Dla terenu WS:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

2) dopuszczenie lokalizacji przepustéw;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego.

Dla terenu E: dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowej.

Dla terenu K: dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w tym przepompowni $ciekdw.

Dla terenow IT: dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej.

Na terenach E, K i IT ustalono dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustalono m.in.:
1) w zakresie systeméw komunikacii:
a) tereny drdg publicznych: klasy zbiorczej KD-Z i klasy lokalnej KD-L,
b) tereny drég wewnetrznych KDW i ciggu pieszo-rowerowego KDp,
c) obstuge komunikacyjng terendw z drég publicznych i drog wewnetrznych,
d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardéw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych i Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
do bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci ciekte;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, a z powierzchni drdég i ciqgu pieszo-rowerowego, poprzez
zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zrdodet energii o mocy do 100 kW, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okresla polityke przestrzenng
gminy w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jego poszczegodlnych czesci.

Rada Miejska Rydzyny moze uchwali¢ plan po wczesniejszym stwierdzeniu stwierdzajac, iz nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXII/257/2013
z dnia 27 czerwca 2013 r. ktére przewiduje przeznaczenie tego terenu pod wielofunkcyjng
zabudowe w zwartych jednostkach osadniczych oraz pod tereny tacznikow ekologicznych.

Na niewielkiej czesci przedmiotowego terenu (dziatka o nr ewid. 84) obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przyjety
uchwatg Rady Miejskiej Rydzyny nr X/71/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Wlkp.
z2003 . N 175, poz. 3269). Ustalenia projektu planu sga zgodne z generalnymi zatozeniami
obowigzujacych dotychczas planéw pod katem przeznaczenia terenu oraz parametrow zabudowy.
Dla czesci terenu, objetego planem - dziatki potozone przy ul. Wolnoéci w drodze decyzji
administracyjnych zostaty ustalone warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustaler projektu
planu

Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu uniemozliwi wiasciwe uksztattowanie
funkcjonalno-przestrzenne terendéw objetych opracowaniem planu. Sytuacja taka moze utrudnic
ksztattowanie tadu przestrzennego oraz skuteczng ochrone s$rodowiska przyrodniczego.
Lokalizacja inwestycji w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne oraz w oparciu o plany
miejscowe uchwalone na bazie nieobowigzujacych juz przepisdw moze rodzi¢ negatywne skutki
w skali lokalnej dla danego terenu. Prowadzenie procesdéw inwestycyjnych jest korzystniejsze
dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku, gdy dla danego terenu obowigzuje aktualny miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresla szereg istotnych zagadnien dotyczacych
ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego. Z gory okreslone ramy dotyczace intensywnosci, parametréow i form zabudowy
przeciwdziata¢ bedq zbyt intensywnemu zagospodarowaniu. Bez obowigzujgcego planu lub planu
nieaktualnego istnieje zagrozenie wprowadzania, w chaotyczny sposob, nowych funkcji
generujacych dla obszaru planu oraz jego otoczenia zbyt duzo emisji (zanieczyszczen powietrza,
wod, hatasu), przy jednoczesnym braku rozwigzan pozwalajacych na ograniczanie negatywnego
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oddziatywania antropopresji na Ssrodowisko, tj. stosowanie niskoemisyjnych nos$nikéw energii
czy uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej. Realizacja nowej zabudowy przy braku
kompleksowych rozwigzan okreslonych w aktualnym planie miejscowym i w oparciu o decyzje
administracyjne spowodowac¢ réwniez moze dalsze pogorszenie waloréow krajobrazowych
przedmiotowego terenu i ekspansje zabudowy na tereny tacznikéw ekologicznych.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Na terenie objetym planem - przy. ul. St. Leszczynskiego zlokalizowane sg gospodarstwa rolne.
Rodzi to mozliwo$¢ wystgpienia substancji zapachowych (odoréw), ktére majq charakter bardzo
czesto naturalny i nie sg jednoznacznie okreslane jako substancje toksyczne lub grozne dla
cztowieka. Natezenie takich zapachéw moze powodowa¢ jednak dyskomfort osdb
zamieszkujacych dany obszar. Nalezy podkresli¢, iz teren objety planem potozony jest
w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet
rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wéd nalezy ograniczy¢, ktéry zostat
ustanowiony rozporzadzeniem Nr 1/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 1 lutego 2017 r. w sprawie okreélenia w regionie wodnym Srodkowej Odry
wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych
do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 1153).

Teren objety opracowaniem planu graniczy z obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
(zasieg zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1 %).

5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Ochrona $rodowiska w kraju
realizowana jest poprzez poszczegodlne akty prawne - ustawy i rozporzadzenia. Gtownym aktem
prawnym jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.). Istotnym dokumentem okreslajgcym
cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym jest Konwencja o Roéznorodnosci
Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku, wprowadzajaca
odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektow,
ktore mogq miec¢ znaczenie dla réznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjq celdw
ustanowionych na szczeblach miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Projekt planu
realizuje réwniez cel szczebla krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt
planu kierowano sie bowiem zasada zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP
~Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadg zrownowazonego
rozwoju”. Zatozenia zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in.
poprzez utrzymanie i wprowadzenie nowych obszardéw biologicznie czynnych bez blokady
rozwoju inwestycji na przeznaczonych terenach. Dogeszczenie zabudowy na obszarze juz
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przeksztatconym moze lokalnie prowadzi¢ do zubozenia $rodowiska przyrodniczego, jednak
globalnie zminimalizuje rozwoj inwestycji na tereny, dla ktérych podstawowa funkcja powinna
by¢ funkcja przyrodnicza oraz tereny poza obszarem planu. Poprawa jakosci zycia z zachowaniem
zasady zrownowazonego rozwoju bedzie realizowana poprzez prowadzenie polityki przestrzennej
z zachowaniem zasobow i waloréw s$rodowiska w stanie zapewniajagcym trwate mozliwosci
korzystania z nich przez obecne i przyszie pokolenia co gwarantuje ustalona w projekcie planu
lokalizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie gtownych szlakdw komunikacyjnych
z dostepem do infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych dokumentéw zawierajgcych
ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska na szczeblu wspdlnotowym, majacym znaczenie
dla przedmiotowego projektu planu. sgq dokumenty, takie jak: Konwencja o ochronie gatunkowej
dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Konwencji o réznorodnosci biologicznej,
Konwencja o ochronie migrujgcych gatunkéw dzikich zwierzat, Europejska Konwencja
Krajobrazowa, dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
ze zmianami; dyrektywa Rady w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory. Dyrektywy sgq podstawg prawng utworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000,
ktorej gtébwnym celem jest zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkdéw roslin i zwierzat w skali Europy. Obszar objety planem nie jest potozony
w granicach zadnego z obszaréw NATURA 2000, a najblizszy obszar SOO PLH020084 Dolina
Dolnej Baryczy zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 7 km od jego granic. W odlegtosci ok. 11 km
od granic obszaru objetego planem, zlokalizowany jest réowniez SOO PLH300014 Zachodnie
Pojezierze Krzywinskie. Ustalenia projektu planu nie wptywajg na ochrone ww. obszardw.
Nie wptywaja rowniez na ochrone gatunkowg roslin i zwierzat. Na uwage zastugujg takze:
dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu niektérych planéw
i programéw na $rodowisko oraz dyrektywa Rady w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez
niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne. Celem dokumentow jest
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony s$rodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania
aspektéw srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandéw i programow i oceny wptywu
wywieranego przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko. Sporzadzenie
prognozy oddziatywania na s$rodowisko dotyczacej projekt planu zapewnienia, ze zgodnie
z dyrektywa dokonywana jest ocena wptywu na s$rodowisko w przypadku uchwalenia planu
mogacego potencjalnie powodowac¢ wptyw na $rodowisko. Waznym dokumentem krajowym,
ktory nalezy wymieni¢, przyjmujacym za podstawe dziatan planistycznych tad przestrzenny
i zrownowazony rozwdj jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa
precyzuje istotne czynniki wptywajace na proces zrownowazonego rozwoju, ktéorymi sg m.in.:
stan tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony, stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosc¢ i jakos¢ zasobdw wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych, wystepowanie obszaréow naturalnych zagrozen geologicznych,
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych, stan systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki wodno-
$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Podsumowujac cele wymienione w niniejszym rozdziale uwzglednia sie poprzez wprowadzenie
w projekcie uchwaty:

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - poprzez ograniczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko tj. wprowadzenie zakazu
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lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem rozwigzan racjonalnych pod katem wykorzystania zasobdw s$rodowiska -
poprzez odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, odprowadzanie wdéd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi3, nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta
dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia réwniez progi tzw. chionnosci $rodowiskowej przy pojemnosci
przestrzennej zaleznie od typu $rodowiska oraz uwzglednia wyniki monitoringu Srodowiska.
Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej*, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament
przy podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobdw wodnych oraz zasady
gospodarowania wodami w przysztosci. W planie tym ustalono cele srodowiskowe dla wéd
powierzchniowych oraz odstepstwa od osiggniecia celow $rodowiskowych. Przy ustalaniu celow
$rodowiskowych JCWP brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie
z Ramowg Dyrektywga Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla JCWP, bedacych obecnie
w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne réznice miedzy naturalnymi oraz silnie zmienionymi
i sztucznymi czesciami wodd, zrdéznicowano cele $rodowiskowe wymagane do osiggniecia
dla poszczegdlnych rodzajow wod. W przypadku naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie
co najmniej dobrego stanu ekologicznego, a w przypadku wéd silnie zmienionych i sztucznych -
co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W obydwu przypadkach, w celu osiggniecia
dobrego stanu lub potencjatlu wymagane jest jednoczesnie utrzymanie co najmniej dobrego
stanu chemicznego. W kontekscie analizowanego projektu planu istotne jest uwzglednienie celéw
$rodowiskowych wyznaczonych dla JCWP Row Polski (kod PLRW600017148549). W ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” wspomniana JCWP zostata wskazana jako
silnie zmieniona czes¢ wdd (o ztym stanie), zagrozona nieosiggnieciem celdow $rodowiskowych.
Analizujac wptyw realizacji ustalen projektu planu na osiggniecie celow $rodowiskowych
dla wspomnianej JCWP nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym
zakresie. W projekcie planu wprowadzono zapisy, ktorych docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie
osiggnieciu wskazanych celow s$rodowiskowych. Sa to ustalenia dotyczace: sposobu
zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych dla poszczegdlnych terendw, powigzania sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania Sciekow generalnie do sieci
kanalizacji sanitarnej.

3 Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sg
budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajgca odprowadzenie wdéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej. (...) W przypadku budynkdw niskich lub budynkdéw, dla ktérych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych na wiasny
teren nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

4 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
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6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko w tym:

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i krajobraz

Obszar objety planem charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem morfologicznym, stad nie
nalezy spodziewac sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni. W obrebie terendéw juz
zainwestowanych oraz terenow, na ktdrych obecnie zabudowa jest przewidziana skutki realizacji
planu bedg znikome. Realizacja projektowanych obiektow kubaturowych bedzie powodowac
przeksztatcenia powierzchni ziemi, naruszenie profilu glebowego, wykonywanie wykopdw,
przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania bezposrednim, posrednim i statym
stosownie do powierzchni obiektow kubaturowych czy miejsc postojowych. Istotnym zjawiskiem
bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci terendw w sasiedztwie
powstajacych obiektéw. Trwate uszczelnienie nastgpi takze w przypadku budowy dojsc
i dojazdow, miejsc postojowych i parkingdw. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
na terenach komunikacji zmniejszy zasieg przeksztatcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu.
W czasie budowy obiektéw w sposob pierwotny i krétkoterminowy mogg wystapi¢ oddziatywania
takze na tereny przylegte, szczegdlnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie,
uzbrojenie teren), korzystania ze specjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu
samochodéw dostawczych z materiatami budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie
zawsze ucigzliwe. Oddziatywanie to wystapi jednak nawet jesli plan nie zostanie uchwalony.
Dla czesci terenu ustalone =zostaly bowiem warunki zabudowy w drodze decyzji
administracyjnych. Z punktu widzenia ochrony warunkéw podtoza, przy prowadzeniu prac
ziemnych, konieczne bedzie zachowanie termindéw tych prac, wykluczajac fundamentowanie
w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopéw wiosennych. Przy obecnie stosowanej technice
oddziatywania realizacji infrastruktury technicznej na Srodowisko beda bezposrednie
i krotkotrwate. Po zakonczeniu budowy teren wokot poszczegdlinych obiektow zostanie
uporzadkowany i urzgdzony zgodnie z ustaleniami planu. W przedmiotowym planie planuje sie
zabudowe wielofunkcyjng o wysokosci do 9,0 - 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i magazynowych, do 10,5 m
dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i do 6,0 m dla budynkéw gospodarczych,
garazowych i gospodarczo-garazowych. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenow MN,
MN/U, MN/US i RM to 0,8, a maksymalna powierzchnia zabudowy to 35 % powierzchni dziatki.
Dla terendw MW to odpowiednio - 0,9 i 45 %, a dla terenéw U - 0,8 i 40 %. Sq to wartosci
maksymalne i dla poszczegdlnych terendw sg nizsze. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi zajmowac minimum 25 - 45 % na terenach MW, min. 30 - 40 % na terenach MN, MN/U,
MN/US, US, RM, min. 20 % na terenach U, min.70 % na terenie ZP i min. 90 % na terenach ZO.
Nie nalezy spodziewac sie skazenia gleb i ziemi. W czasie prac budowlanych moga nastgpic
jednak pewne zagrozenie dla gleb poprzez np. nieodpowiednie zabezpieczenie materiatow
budowlanych, awarie itp. Projekt planu przewiduje odprowadzanie $ciekow bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzania $ciekdw do bezodptywowych zbiornikédw na nieczystosci
ciekte. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terendw inwestycyjnych przewidziane
jest zgodnie z przepisami odrebnymi, a z powierzchni drdég poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi. Przewiduje sie,
ze realizacja inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapisow projektu planu w zakresie
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
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oraz przestrzeganiu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, nie
spowoduje jakichkolwiek, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie waloréw krajobrazowych
miasta i przedmiescia. Istnieje potrzeba ochrony krajobrazu oraz konieczno$¢ prowadzenia
dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak,
aby ukierunkowani i harmonizowa¢ zmiany, ktdre wynikaja z proceséow spotecznych,
gospodarczych i sSrodowiskowych. Szczegdlna wartos¢ krajobrazowa tego terenu zostanie
zachowana dzieki zapisom planu ustalajgcym lokalizacje zabudowy z zachowaniem powierzchni
biologicznie czynnej, pozostawieniu wiekszosci terenu jako obszaru z zakazem zabudowy oraz
ochronie obiektow zabytkowych. Wartosci krajobrazu zwigzanego z obiektami zabytkowymi, a
do takich nalezy barokowe miasto Rydzyna, powinny zawsze podlegac szczegdlnej ochronie.
Jednak jak zauwazono we wczesniejszych rozwazaniach gospodarowanie przestrzenig powinno
uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania, w tym réowniez wymagania
funkcjonalne oraz spoteczno-gospodarcze. Uchwalenie planu miejscowego z uwzglednieniem
wszelkich wytycznych konserwatorskich nie wptynie negatywnie na krajobraz. Jak zauwazono we
wczeéniejszej czesci niniejszej prognozy odpowiednio przygotowane tereny, dobrze
skomunikowane, wyposazone w infrastrukturg techniczng, sgq czynnikiem kluczowym w procesie
podejmowania decyzji o lokalizacji inwestycji na danym terenie. Planowana zabudowa nie
wptynie tez negatywnie na krajobraz terendw przylegtych do terenu objetego opracowaniem
planu tj. wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej. Z punktu widzenia koniecznosci
minimalizowania trwatych zmian w srodowisku przyrodniczym istotne sg ustalenia ograniczajace
wskaznik intensywnosci zabudowy oraz nakazujace zachowania odpowiednio powierzchni
biologicznie czynnych oraz zachowanie duzych powierzchni terenu w stanie naturalnym, czemu
sprzyjajq zapisy projektu planu.

6.2. Oddziatywanie na powietrze, ludzi, klimat i klimat akustyczny

Negatywne oddziatywanie na jako$¢ powietrza zostanie zniwelowane poprzez wprowadzenie
tylko inwestycji, ktdre nie bedg emitowaty zanieczyszczen ponad poziom okreslony w przepisach
odrebnych. Plan w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
i technologicznych, ustala nakaz stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi®> z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zrédet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych. Instalacje OZE, ktore
dopuszczono do lokalizacji na obszarze opracowania planu, takie jak np. mikrosystemy
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz dedykowane, automatyczne kotty
na biomase, przyczyniajg sie do redukcji emisji zanieczyszczen ze spalania paliw kopalnych.
Na poziomie globalnym oblicza sie zazwyczaj redukcje emisji zanieczyszczen przyczyniajacych
sie do zmian klimatu tj. gazéw cieplarnianych wyrazonych ekwiwalentem CO2. Niewielki wptyw
na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie mogg wywiera¢ emisje samochodow
osobowych. W zwigzku z realizacjg inwestycji moze zwiekszy¢ sie ruch drogowy — czasowo ruch
samochodoéw ciezarowych obstugujacych budowe oraz w niewielkim stopniu ruch samochodéw
osobowych nowych mieszkancéw przy ul. Wolnosci. Nie prognozuje sie znaczacego
oddziatywania na ludzi. Projekt planu nie ustala konkretnej lokalizacji sztucznych zrodet
promieniowania elektromagnetycznego w granicach omawianego obszaru. W zwigzku

5 uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego nr XXXIX/941/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego (bez Miasta Poznania i Miasta Kalisza), ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
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Z powyzszym na obszarze tym obowigzywac bedg zasady okreslone w obowigzujacych aktualnie
przepisach odrebnych. Zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 2410 z pdézn. zm.) plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej. Stosownie do obowigzujacych przepiséw w projekcie planu nie
wprowadzono ograniczen w tym zakresie. Ewentualna eksploatacja instalacji telekomunikacyjnej
nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych,
zdefiniowanych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).
Zgodnie z ww. ustawg o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych przeznaczenie terenu
na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne 1z lokalizacjq infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu. W zwigzku z funkcjonowaniem istniejacych
gospodarstw rolnych moze wystgpi¢ emisja substancji do powietrza, w tym substancji
zapachowych. Zrédtem powstawania odoréw mogg by¢ zwierzeta, ich odchody, pasza oraz praca
urzadzen i procesy technologiczne. Oddziatywanie obiektu uzaleznione jest od jego wielkosci,
rodzaju zwierzat, sposobu odzywiania, systemu utrzymania, czestotliwosci usuwania odchodéw,
miejsca sktadowania odchoddw, czyszczenia stanowisk, sposobu wentylacji budynkéw,
parametrow meteorologicznych (temperatura, predko$¢ i kierunek wiatru, wilgotnosc),
wiasciwosci odchodow (temperatura, pH, uwodnienie oraz stosunek wegla do azotu). Nalezy
stosowac dobre praktyki gospodarki rolnej, ktdre majg na celu ograniczenie emisji odorow takie
jak np.: odpowiednie sposoby zywienie zwierzat -optymalizacja skladu pasz, higiena
pomieszczen inwentarskich, stosowanie wentylacji mechanicznej z recyrkulacja, ktéra umozliwia
wewnetrzny (zamkniety) obieg powietrza i zmniejsza wyrzut zanieczyszczen powietrza do
$rodowiska zewnetrznego, organizowanie stref izolacyjnych i ochronnych, z uwzglednieniem
zasady stosowania gatunkow rodzimych w krajobrazie otwartym. Przy przestrzeganiu zasad
dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie
o nawozach i nawozeniu nie nalezy spodziewal sie znaczacego oddziatywania na ludzi
i powietrze.
Na obszarze opracowania planu wystepujg tereny, dla ktéorych okresla sie zrdéznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
poszczegdlne grupy zrddet hatasu okreéla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
W projekcie planu ustalono:
1) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zachowania na terenie MN/U i MN/US dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
4) nakaz zachowania na terenie RM dopuszczalnych poziomoéw hatasu w S$rodowisku jak
dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odlegtos¢ terendw objetych planem od drogi wojewddzkiej (dawna droga krajowa nr 5) wynosi
ponad 550 m. Nalezy rowniez podkresli¢, iz pomiedzy tymi terenami wystepujg tereny
zabudowane, w zwigzku z czym nie przewiduje sie oddziatywania hatasu z tej drogi. Droga
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powiatowa, zlokalizowana czes$ciowo na obszarze opracowania planu, nie jest drogg tranzytowa.
Odbywa sie tam wytacznie ruch lokalny.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na obszarze opracowania
planu nie przewiduje sie oddziatywania na klimat. Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu
planu nie bedzie stanowita przyczyny wystgpienia negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
klimatu globalnie. Czynnikami powodujacymi przyczyne wystgpienia zmian lokalnych warunkow
klimatycznych w przedmiotowym przypadku mogq by¢: zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale
zabudowanych, zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszanie liczby
zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytlowych do powietrza. W przedmiotowym przypadku
nie prognozuje sie wystgpienia powyzszych czynnikdw w stopniu mogacym powodowac zmiany
klimatyczne. Zmiany klimatu lokalnego w przedmiotowym przypadku beda bowiem ograniczone
do minimum. Zapisy projektu planu uwzgledniajq zalecenia zawarte w ,Strategicznym Planie
Adaptacji dla sektoréw i obszaréow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg
do roku 2030” opracowany przez Ministerstwo Srodowiska. Projekt planu uniemozliwia
stosowanie w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania.

6.3. Oddziatywanie na wody, zasoby naturalne

Na obszarze opracowania planu wystepuje ciek wodny zaliczony do powierzchniowych waéd
ptynacych Réw Rydzynski (Doptyw spod Tworzanek). Wody opadowe i roztopowe odprowadzone
zostang zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 . poz. 1065) dziatka budowlana, na ktdérej sytuowane
sq budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. (...) W przypadku budynkéow
niskich lub budynkdw, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Nie nalezy spodziewac sie
skazenia wdd. O ile wyniknie to z przepisow odrebnych® konieczne bedzie podczyszczenie wod
opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wodd lub ziemi. Zaktada sie docelowo
skanalizowanie terenu przeznaczonego pod nowg zabudowe. Istniejgca zabudowa jest juz
skanalizowana. Omawiany projekt planu wprowadza szereg zapisow, ktorych realizacja bedzie
sprzyja¢ zachowaniu panujacych tu dotychczas stosunkéw wodnych. W projekcie planu
wprowadzono nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego np. poprzez jego przebudowe.

Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 1/2017 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 1 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Srodkowej Odry
wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych oraz obszaru szczegoélnie narazonego, z ktorego odptyw azotu ze zrddet rolniczych
do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 1153) obszar JCWP
nr RW600017148549 Row Polski od zrodta do Rowu Kaczkowskiego lezy w granicach obszaru
szczegdblnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych, z ktérego

6 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substanciji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do
ziemi $ciekdéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdéd lub do urzadzen wodnych wodnego
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).
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odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wéd nalezy ograniczy¢. Na terenie objetym opracowanie
planu dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, ale nie przewiduje sie
ze uchwalenie planu przyczyni sie do wzrostu zanieczyszczen zwigzkami azotu ze Zzrodet
rolniczych. W projekcie planu wprowadzono nakaz przestrzegania przy prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w ustawie o nawozach i nawozeniu. Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na jednolite
czeéci wod. Realizacja ustalen projektu planu, przy zachowaniu wszelkich rezimoéw
$rodowiskowych, nie bedzie miata wptywu na nieosiagniecie celow Srodowiskowych dla JCWPd
nr 79 i JCWP nr RW600017148549. Jak juz wspomniani w rozdziale 5 w projekcie planu
wprowadzono szereg zapiséw minimalizujgcych oddziatywanie na jednolite czesci wod. Okreslono
szczegbtowo: sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dla poszczegdlnych
terendw, powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zasady zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania sciekow.
Projekt planu dopuszcza lokalizacje urzadzen wodnych (np. rowy, zbiorniki wodne) oraz budowli
zwigzanych z retencjonowaniem wody. O ile urzadzenia te nie beda stanowity inwestycji celu
publicznego, urzadzenia te nie mogg by¢ zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na s$rodowisko. Nalezy podkresli¢, iz budowa urzadzen wodnych moze wymagac
uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

Biorgc pod uwage zapisy art. 119 ustawy z dnia 16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z2020r. poz. 55 z podzn. zm.) nalezy uznaé, iz realizacja zabudowy nie spowoduje
uniemozliwienia lub utrudnienia ludziom i dziko wystepujacym zwierzetom dostepu do wody.
Przedmiotowy teren nie jest potozony w poblizu morza, jezior i innych zbiornikdw wodnych, rzek
i kanatdow. W przypadku zastosowania okreslonych w planie rozwigzan dotyczacych
zagospodarowania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na wody cieku wodnego - Réw Rydzynski.

Na obszarze opracowania planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz obszary majgce status
obszaréw gorniczych, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby
naturalne. Oddziatywanie lub jego brak na inne zasoby naturalne zostato okreslone pozostatych
punktach rozdziatu 6.

6.4. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych
niekorzystnych oddziatywan, mogacych mie¢ istotny wptyw na ksztattowanie zasobnosci
i charakteru lokalnej flory i fauny oraz réznorodnosc biologiczng. Analizowany teren w duzej
czesci bedzie stanowit tereny zieleni - wytaczone z zabudowy. Teren ten oraz tereny
zlokalizowane w sasiedztwie obejmujg powierzchnie sprzyjajace utrzymaniu tgcznosci
ekologicznej z terenami o najwiekszych walorach przyrodniczych. Szata roslinna na terenach
na ktéorych dopuszczono zabudowe moze zosta¢ zmieniona w sposéb trwaty i zastgpiona
roslinnoscig towarzyszaca zabudowie, reprezentowang w duzej mierze przez gatunki obce
rodzimej florze - gatunki ozdobne. W celu zrekompensowania negatywnego oddziatywania
realizacji ustalen planu na flore wprowadzono szereg rozwigzan majacych na celu ograniczenie
negatywnych skutkéw zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania tego obszaru.
Wprowadzono ustalenia, pozwalajace unikng¢ nadmiernego uszczelnienia powierzchni
i zachowania odpowiedniego procentu powierzchni zieleni. Zapisy planu dopuszczajg rowniez
zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych powierzchni drég. Wprowadzang zielen w miare
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mozliwosci nalezy dostosowa¢ do warunkéw siedliskowych panujacym na danym terenie.
Oddziatywanie na zwierzeta bedzie znikome i wigza¢ sie moze jedynie z ich migracjg w dalsze
tereny niezainwestowane. Chronione gatunki zwierzat takie jak jez lub kret mogg zmienic
miejsca bytowania, a ubytek powierzchni ich zerowisk bedzie bez znaczenia w stosunku
do pozostatych obszaréw, znajdujacych sie na obszarze objetym planem, a wytgczonym
z zabudowy, i w sasiedztwie. Powierzchnia terendw zielonych na obszarze objetym planem
i w jego sagsiedztwie stanowi¢ bedq wystarczajace tereny legowe dla miejscowej populacji
ptakow. Nie przewiduje sie rdwniez negatywnego wptywu realizacji ustalen planu miejscowego
na populacje innych, w tym chronionych, ssakéw, gadéw oraz ptazow potencjalnie bytujacych
w sgsiedztwie obszaru opracowania. Podczas inwentaryzacji w czerwcu 2020 r. nie
zaobserwowano chronionych gatunkéw zwierzat, co nie wyklucza ich wystepowania. Z uwagi na
powyzsze, realizacja ustalen projektu planu musi uwzglednia¢ zakazy ustanowione w odniesieniu
do chronionych gatunkow roslin i zwierzat. Nalezy zaznaczy¢, ze zakres ustalen miejscowego
planu zagospodarowania charakteryzuje sie znacznym stopniem ogolnosci, a jego poszczegdlne
zapisy nie mogg powtarzac ustalen zawartych w przepisach odrebnych.

6.5. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Obszar objety planem obejmuje czesciowo teren zabytkowego uktadu urbanistycznego Rydzyny
wpisanego do rejestru zabytkow, decyzjg z dnia 8 lutego 1957 r. pod nr kl.IV-73/40/57
oraz wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Na obszarze objetym planem zlokalizowany
jest zespot kosciota ewangelickiego pw. Swietego Krzyza, do ktérego naleza koscidt ewangelicki
(Ryc. 21.), cmentarz przykoscielny oraz pastoréwka (Ryc. 22.), wpisy do rejestru zabytkdw,
decyzja z dnia 18 czerwca 2007 r. pod nr 519/Wlkp/A oraz wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Na obszarze obje tym planem zlokalizowane sg rowniez obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow takie jak: ogrodzenie potozonego w zespole zboru ewangelickiego, budynki
mieszkalne przy ul. Wolnosci nr 8, 9, 9a i 12 oraz budynek mieszkalny i spichlerz zlokalizowane
przy ul. St. Leszczynskiego nr 1 (Ryc. 23-28.).

Teren objety planem potozony jest w granicach zespotu stanowisk archeologicznych nr 2,
wg gminnej ewidencji zabytkow (Ryc. 29.). Dla catego obszaru objetego planem wprowadzono
strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (zesp6t stanowisk nr 2, ujety
w gminnej ewidencji zabytkdéw) w tym stanowiska Rydzyna st. 13 AZP 65-25/41, dla ktorej
zakres ochrony okreslajq przepisy odrebne. Zgodnie z tymi przepisami konieczne moze okazac
sie prowadzenia badan archeologicznych.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zabytki. W projekcie planu uwzgledniono
wszelkie wytyczne konserwatorskie. Obowigzuje nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkéw na wszelkg dziatalnos$¢ inwestycyjng przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkdw
oraz wpisanych do GEZ i potozonych na obszarze ukfadu urbanistycznego. Dla pozostatych
zabytkdw wpisanych do GEZ obowigzuje nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen
wynikajacych z wpisu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ryc. 21. Kosciét ewangelicki
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Ryc. 23. Budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — ul. Wolnosci 8
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Ryc. 25. Budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — ul. Wolnosci 9
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Ryc. 27. Budynek spichlerza wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow — ul. Leszczynskiego 1
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Ryc. 29. Granica zespotu stanowisk archeologicznych nr 2
z lokalizacjg udokumentowanego stanowiska nr AZP 65-25/41
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Zrédto: Gminna ewidencja zabytkow

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego, negatywnego oddziatywania na inne dobra
materialne wystepujace w granicach projektu planu na skutek realizacji jego ustalen.
Wprowadzenie nowych inwestycji, obejmujacych lokalizacje nowej zabudowy o wysokich
walorach estetycznych, wpisujgcych sie w dotychczasowy uktad zabudowy miasta
oraz rozbudowa sieci infrastruktury technicznej przyczyni sie natomiast do wzrostu ilosci débr
materialnych oraz poprawy jakosci i bezpieczenstwa zycia mieszkancow.

6.6. Oddziatywanie znaczgce na srodowisko

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢, ktdre mogq zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Lokalizacja przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, bedacych celami publicznymi, bedzie musiata
zosta¢ poprzedzona przeprowadzeniem oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko.
Projekt planu dopuszcza lokalizacje odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 100kW z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych. Jednak zgodnie z wyzej przytoczonymi zapisami planu wykluczone sg tu
instalacje mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko. Urzadzen do produkcji energii nie mozna
bowiem zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego. Postepowanie oceniajace wptyw planowanego
przedsiewziecia na S$rodowisko wymagato bedzie uzyskania wymaganych prawnie opinii
i uzgodnien. Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na srodowisko na tereny potozone
w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu.
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6.7. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnosé¢ tego
obszaru

W odlegtosci ok. 7 km od obszaru opracowania planu wystepuje teren NATURA 2000 - ,Dolina
Dolnej Baryczy”, a ok. 11 km ,Zachodnie Pojezierze Krzywinskie”. Nie wystgpi jednak
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony tych obszaréw i ich integralnos¢.

7. Informacja o mozliwym trans granicznym oddzialywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu
oraz czestotliwos$¢ jej przeprowadzania

W mysl art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie
kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu przestrzennym. Z tgq samgq
czestotliwoscig wykonana bytaby analiza skutkdéw realizacji postanowien planu. Czynnos$¢ ta
bytaby zrealizowana ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na realizacje planu w zakresie
urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Zapewnienie braku
znaczacego oddziatywania na $rodowisko lub zmniejszenia jego skutkéw oraz utrzymania
pozytywnych skutkow dla srodowiska gwarantujg kontrole obiektdw budowlanych i instalacji,
ktorych celem jest utrzymanie dobrego stanu technicznego i estetycznego. Co najmniej raz
w roku okresowej kontroli powinny podlega¢ urzadzenia i instalacje stuzgce ochronie $rodowiska.
Sporzadzajgc analize skutkéw realizacji ustalen planu positkowaé sie mozna wynikami badan
zanieczyszczen powietrza, wody i innych sktadnikow srodowiska prowadzonymi przez instytucje
zajmujace sie monitoringiem s$rodowiska. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych
komponentow srodowiska nalezy pamietaé, ze muszg one odnosi¢ sie do obszaru objetego
opracowaniem planu.

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegétowego okreslenia
wptywu realizacji ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan
monitorujacych stan poszczegdélnych komponentow sSrodowiska (powietrza atmosferycznego,
wod podziemnych itd.) raz w roku. Nalezy réwniez zauwazy¢, iz zakres i czestotliwosé
prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji
poszczegolnych ustalen projektu planu, dotyczacych lokalizacji nowych inwestycji (budowlanych,
infrastrukturalnych itd.).
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9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu

We wczesniejszych rozdziatach prognozy zostaty omdwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Na obszarze objetym projektem planu przewiduje sie
funkcje wymagajace ochrony akustycznej. W projekcie planu znalazty sie odpowiednie zapisy
w tym zakresie. Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na s$rodowisko: ustala sie docelowe wyposazenie terenow
w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia Sciekow. W szczegolnosci,
w celu zabezpieczenia jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych, zaktfada sie docelowe
odprowadzanie $ciekdéw bytowych i komunalnych w oparciu o sie¢ kanalizacyjng. W zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ich zagospodarowanie musi by¢é zgodne
z przepisami odrebnymi. Nalezy ograniczy¢ jednak odptyw wod poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu, maksymalnej retencji wéd w gruncie. W celu ograniczenia
emisji zanieczyszczen powietrza projekt planu ustala, w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wprowadzono tez dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii.
W ramach wyznaczonych w planie terendw inwestycyjnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy w S$cisle okres$lonych granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu nie okresla
zasady postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopdw, ale mogq one by¢
zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajq standardy jakosci gleby lub ziemi)
np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacych zabudowie.
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczen powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395). okreslono dopuszczalne
zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi.

Ustalenia planu w zakresie ksztattowania istniejacej i nowej zabudowy, majq na wzgledzie
potrzebe harmonijnego i spdjnego krajobrazowo ksztattowania przestrzeni. W tym celu plan
okresla m.in. dopuszczalng maksymalng wysokos$¢ obiektéw. Respektowanie wszystkich ustalen
projektu planu oraz obowigzujacych przepiséw prawa, dotyczacych =zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obstugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowac¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu
poszczegolnych elementéw srodowiska.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu
lub wyjasnienie ich braku

Teren objety opracowaniem przeznaczony jest w studium pod wielofunkcyjng zabudowe
w zwartych jednostkach osadniczych oraz tereny tacznikdw ekologicznych. Na niewielkiej czesci
terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem
optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennym jak i rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $srodowisko.
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11. Streszczenie

Prognoza ocenia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego.
Plan zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy Rydzyna, w celu jej
realizacji. Zakres i stopien szczego6towosci prognozy zostat okreslony w uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lesznie.

Celem prognozy jest dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegoélnych komponentow srodowiska przyrodniczego, obszardéw chronionych i zdrowia
ludzi, wskazanie potencjalnie ucigzliwych Ilub korzystnych dla $rodowiska ustalen
urbanistycznych, ktére moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu. Celem
sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla srodowiska przyrodniczego jakie moze
wywotac realizacja zatozen planu i ewentualne podjecie dziatan majacych na celu ograniczenie
zagrozen.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie wigzata sie z ograniczonym przeksztatceniami terenu, jednak plan
porzadkuje przestrzen poprzez ustalenia dla planowanej zabudowy. Wprowadza wiele istotnych
zapisOw zapewniajacych ochrone $rodowiska, w tym ochrone sasiadujgcych obszarow.
W prognozie pozytywnie oceniono zgodnos$¢ miejscowego planu z obowigzujgcymi przepisami
na szczeblu krajowym i miedzynarodowym. Analiza wykazata powigzania planu z innymi
dokumentami planistycznymi, w tym kontynuacje koncepcji rozwoju gminy zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna.

Ocenie zostaty poddane gtéwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wplyw
na $rodowisko tj. réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze, wode, glebe
oraz obszary i obiekty objete ochrong prawna. W ogodlnej ocenie stwierdzono, Zze plan,
przy zachowaniu wszelkich rezimdéw, nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania
na $srodowisko, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkoéw, istotnych barier
dla migracji. Wplyw negatywny jaki moze wystapi¢ rozumiany jest jako oddziatywanie
zauwazalne lecz nie powodujace naruszenia standardow srodowiskowych. Projekt planu stwarza
warunki do ograniczenia lub eliminacji czesci z negatywnych skutkéw planowanych zmian. Plan
zachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony $srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu
nie naruszajg obowigzujacych standardéw s$rodowiskowych w zakresie zanieczyszczen gleby,
wod, powietrza czy klimatu akustycznego. Przewiduje sie, ze nowe zagospodarowanie wprowadzi
fad przestrzenny i wptynie na poprawe warunkow zycia mieszkancow (niewielka ilos¢ nowych
terendw pod zabudowe w dobrze skomunikowanej czesci miasta). Intensyfikacja zabudowy w
sasiedztwie terendw zabudowanych moze lokalnie prowadzi¢ do zubozenia s$rodowiska
przyrodniczego, jednak globalnie zminimalizuje rozwdj inwestycji na tereny, dla ktoérych
podstawowg funkcjg powinna by¢ funkcja przyrodnicza. Ustalenia zawarte w prognozie nie
przewidujg oddziatywania transgranicznego na $srodowisko.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze przeznaczenie terendw w projekcie planu nie pozostaje
W sprzecznosci z uwarunkowaniami $srodowiska i istniejgcymi przepisami prawa, w tym prawa
miejscowego. Obszar objety opracowaniem jest w duzej czesci zabudowany. W jego sasiedztwie
wystepuje rowniez zabudowa i infrastruktura techniczna. Rozwoj zainwestowania
przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie. Dodatkowo
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zastosowanie wytycznych okre$lonych w niniejszej prognozie pozwoli na ograniczenie
ewentualnego negatywnego wptywu na $rodowisko.
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Poznan, dnia 30 grudnia 2020 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W RYDZYNIE PRZY ULICACH: WOLNOSCI,
J. PONIATOWSKIEGO, S. LESZCZYNSKIEGO I AL. J. SULKOWSKIEGO.

Oswiadczam, ze jako autor prognozy oddziatywania na s$rodowisko dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie
przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. ]. Sutkowskiego,
spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pdézn. zm.).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.

ﬂuyo\uk P

Magdalena Trzpil



Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego.

EEEN W granica obszaru objetego planem

A A jinje zabudowy

|:| tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeneim zabudowy ustugowej

: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustug sportu i rekreacji

|:| tereny zabudowy ustugowej

|:| teren sportu i rekreacji

|:| teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
|:| tereny zieleni urzadzonej

|:| tereny zieleni naturalnej, tak i pastwisk

|:| teren wod powierzchniowych $rodladowych

|:| tereny infrastruktury technicznej

|:| tereny drég publicznych

|:| tereny drég wewnetrznych i teren ciggu pieszo-rowerowego

linia energetyczna $redniego napiecia SN 15 kV

AVvVVY Yy . . . .
vaar zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 13 AZP 65-25/41

"] uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1V-73/40/57

. o o o zespoOt koSciota ewangelickiego wpisany do rejestru zabytkow pod nr 519/WIlkp/A
A - kosciot ewangelicki pw. Sw. Krzyza, B - cmentarz przykoscielny, C - pastoréwka

100 150 200 m

Obiekty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkdow:
1 - uktad urbanistyczny
2 - zespdt zboru ewangelickiego:
zbor 2a, cmentarz przyboscielny 2b, ogrodzenie 2c, pastorowka 2d
3-7-domy
8 - spichlez

Caty obszar objety planem potozony jest w zespole stanowisk archeologicznych nr 2 ujetym
w gminnej ewidencji zabytkow.




