UCHWALA NR XXXI1/238/2021
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Klodzie przy drodze
wojewodzKiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713 zpoézn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Ktodzie przy drodze
wojewoddzkiej, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
Rydzyny nr XXXI1/257/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynkoéw i wiat;

3) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70 %, z wylaczeniem zywoptotow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U i 3P/U;

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

3) tereny rowow, oznaczone symbolami IWR, 2WR i 3WR;

4) teren drogi publicznej, klasy gtdwnej, oznaczony symbolem KD-G,

5) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L,

6) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D,

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
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1) nakaz lokalizacji budynkow iwiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajagcych si¢ zprzesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drog;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach P/U, umieszczanych na
elewacji budynkéw lub wolno stojacych w liniach zabudowy, o wysoko$ci do 10,0 m, z zastrzezeniem
pkt. 41 5 oraz z uwzglednieniem zapisu § 11 pkt 1;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru
lub na ogrodzeniu;

5) maksymalng tagczng powierzchnie tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow, 6,0 m? dla jednej dziatki,
z uwzglednieniem, iz powierzchnia szyldu umieszczonego na ogrodzeniu nie moze przekraczaé 1,5 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m ilacznej powierzchni, na jednej
dziakce, nieprzekraczajacej 2,5 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz podczyszczenia $ciekoOw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszczania,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile
wynika to z przepiso6w odrebnych;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego, chowu
lub hodowli zwierzat oraz z zastrzezeniem pkt. 1.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
drog z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych na terenach drog.

§ 8. 1. Dla terenow 1P/U, 2P/U 1i3P/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ushligowe, budynki ustugowo-
handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz budynki biurowe;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw oraz miejsc parkingowych;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikow retencyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,0 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;
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8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziakki;
9) dowolne formy dachow;

10) wysokos$¢ budynkdw 1 wiat nie wigcej niz 12,0 m;

11) wysokos$¢ budowli nie wiecej niz 50,0 m;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 2500 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami;

13) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum:
a) 3 miejsca na 10 zatrudnionych, dla obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji handlowej,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

2.Dla terenu R wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie rolniczej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 4 - 6;

3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, gk, pastwisk oraz upraw
polowych, z uwzglednieniem § 11 pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu;

3. Dla terenéow 1WR, 2WR i3WR ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 2 - 4;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszczenie uzupehienia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska przyrodniczego.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Dla terenu P/U ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 2500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°;

4) parametry okreslone wpkt. 1 - 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych od strony drogi KD-G mogacych
powodowac ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego takie jak: utrudnienia czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci lub ol$nienie;

2) dla obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotniczej, nakaz stosowania przepiséw odrebnych;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracji wodnych;

4) nakaz zachowania pasow, dla celow konserwacji, wolnych od zabudowy budynkami ibudowlami,
z wylaczeniem urzadzen wodnych, przepustow oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, oraz
wolnych od zadrzewien, zakrzewien iogrodzen, o szerokosci 3,0 m w obie strony od brzegdw rowow
melioracyjnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy gtownej, oznaczony symbolem KD-G, o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

a) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L, o szerokosci 15,0 m,

b) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D, o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu, z placem do zawracania o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

c) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i3KDW, o szerokosci 10,0 m,
z placami do zawracania o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

d) obstuge komunikacyjng terenow P/U z drég publicznych KD-D i KD-L oraz drég wewnetrznych KDW
oraz za posrednictwem istniejacych zjazdow z drogi KD-G,

e) obstuge komunikacyjna terenu R z drogi publicznej KD-D,
f) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow z drogi KD-G na tereny P/U,
g) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
z warto$ciami minimalnymi wynikajgcymi z przepisow odrebnych,

i) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenie drog wewnetrznych,

j) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie zwigzane] z funkcjonowaniem drogi publicznej, w pasach drogowych drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym uktadem sieci wodociggowe;j,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozardéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dzialek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b)z powierzchni drég oraz parkingdw, poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej oraz odnawialnych
zrodet energii, z uwzglgdnieniem pkt. 8;

7) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob 1iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt2- 5 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktéorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY Rady
Miejskiej Rydzyny

Roman Skiba
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Ktodzie przy drodze wojewoddzkiej
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1/238/2021
Rady Miejskiej Rydzyny

z dnia 25 maja 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Ktodzie przy drodze wojewddzkiej
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 11 marca 2021 r. do dnia 31 marca 2021 r. W dniu 15
marca 2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z pdin. zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 14 kwietnia 2021 r. W ustawowym terminie nie wniesiono
zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska Rydzyny nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia

whniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXII 238 2021
Rady Miejskiej Rydzyny

z dnia 25 maja 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020r., poz. 713

z péin. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miejska Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi

wykupami terendéw, prowadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa,

w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na

podstawie przepiséw odrebnych.

. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych.
Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy

Finansowej Miasta i Gminy Rydzyna.

. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug

kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/238/2021
Rady Migjskiej Rydzyny
z dnia 25 maja 2021 r.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXXI1/238/2021
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 25 maja 2021r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Klodzie przy drodze
wojewodzKiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w Ktodzie przy drodze
wojewodzkiej, opracowany zostal w oparciu o uchwate nr I11/26/2018 z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow w Klodzie
przy drodze wojewodzkie;.

Teren opracowania planu potozony jest w wigkszosci w obrgbie geodezyjnym Kloda i w niewielkim zakresie
w obrebie ewidencyjnym Augustowo. Teren o powierzchni ok. 29,5 ha polozony jest przy drodze
wojewodzkiej nr 309 i obejmuje odcinek tej drogi o dtugosci ok. 650 m.

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwiazan przyjetych w planie z polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktore wskazuje ten
obszar jako tereny koncentracji przemyshu i ustug P. Dla terenéow tych dopuszcza si¢: lokalizacje przemystu,
dziatalno$ci gospodarczej, ustug i handlu oraz lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na zasadach okreslonych
w planie miejscowym. Decyzja nr SZ.tr.602.110.2020 z dnia 15 grudnia 2020 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow rolnych klasy IIIb o tacznej powierzchni
0,9836 ha, potozonych na terenie gminy Rydzyna w obrebie Ktoda, w dziatkach o nr ewid.: 770, 771 1 772/1.
Biorac powyzej pod uwage cze$¢ dzialek o nr ewid.: 770, 7711 772/1, obrgb Kloda, zostata pozostawiona
w uzytkowaniu rolniczym. Zgodnie ze Studium do najwazniejszych kierunkéw w zakresie rolnictwa
i gospodarki lesnej nalezy dziatanie takie jak poszanowanie i wlasciwe wykorzystanie zasoboéw glebowych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu speiniono wymogi wynikajace z przepisOw art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6lnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terenow, na ktorych wystepuja ograniczenia
w zabudowie;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie
oddziatywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwym konserwatorem zabytkow;
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5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisOw w zakresie ograniczenia mozliwosci lokalizacji
niektorych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zapisow regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7)prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objgtego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do miejscowego planu;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen obszaru
objetego planem w sposdb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury
technicznej, a takze stan wladania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wylozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczna.

Udziat spoteczenstwa zpracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 z p6ézn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ ijawno$é procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano peinej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury planistycznej. Instytucje iorgany wlasciwe do
opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wilasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskow iuwag
rowniez za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacj¢ nowej zabudowy na terenach, ktére posiadajg
mozliwosci zaopatrzenia w wode¢ z instalacji gminnych stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.
Dodatkowo przewiduje si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wzigl pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Plan zostal opracowany w oparciu
o zasad¢ zroéwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie
jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego
i Srodowiskowego.

Przy lokalizacji nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
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Plan wprowadza nowe tereny charakteryzujace si¢ srednig transportochtonnoscig. Teren objety opracowaniem
planu przylega do istniejacych drog publicznych, a zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi kontynuacje
istniejacej sieci drogowej. Ustalenia planu umozliwiajg wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
srodka transportu. Teren objety planem potozony jest w odlegtosci ok. 2,7 km od przystanku kolejowego
Rydzyna, ok. 2,3 km od przystanku kolejowego Kaczkowo iok. 0,7 km od przystanku autobusowego
w Augustowie. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Podstawowy szkielet uktadu komunikacyjnego stanowia projektowane drogi publiczne klasy
lokalnej i dojazdowej zaprojektowane w oparciu o przebieg ogoélnodostepnych drog wewnetrznych wiasnosci
komunalnej. Zaprojektowano potaczenie drogi lokalnej z drogg wojewodzka nr 309 w miejscu istniejgcego
zjazdu. Zabudowa zostala zaplanowana w granicach jednostki osadniczej wsi Kloda, w niewielkim oddaleniu
od zabudowy wsi Augustowo. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konieczne zuwagi naunormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy
o Scisle okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzgdziem
dla ochrony tadu przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu spowoduje chaotyczne
zagospodarowanie terenu w oparciu o decyzje administracyjne.

W dniu 19 czerwca 2018 r. Rada Miejska Rydzyny podj¢ta uchwate nr XLIII/331/2018 w sprawie w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazala, iz studium
w zakresie terenu objetego niniejszym planem uznaje si¢ za aktualne. Zgodnie z analizg od roku 2019 nalezy
sukcesywnie przystepowaé do sporzadzania planéw dla obrebow (lub ich cze$ci) Rydzyna, Dabcze 1 Kloda,
ktore wymagaja pilnej interwencji planistyczne;.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorym przedstawiony
zostal wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu ukazalo si¢ w dniu
23 stycznia 2019 r. w prasie miejscowej, wskazujagc o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna
o przystapieniu do opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 23 stycznia 2019 r. na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy Rydzyna oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Rydzyna
wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego
publikacji. Jednoczes$nie zawiadomieniem z dnia 23 stycznia 2019 r. nr IGK.6721.3.2018.2019 poinformowano
organy 1 instytucje wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto 10 wnioskow od organdéw i instytucji wiasciwych do
opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Dodatkowo dwa wnioski zostaly nadane po ustalonym terminie.
Kolejno sporzadzony zostal projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Powiatowg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng, na posiedzeniu w dniu 25 listopada 2019 r. Projekt
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, pismem zdnia 5 listopada 2019r. nr
1GK.6721.3.2018.2019 zostat przekazany wlasciwym organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano
wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 marca 2021 r. do 31 marca 2021 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 15 marca 2021 r.
Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 14 kwietnia 2021 r. W ustawowym terminie nie wniesiono
zadnych uwag.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cz¢s¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji pozwolenia na budowe.
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W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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