UCHWALA NR XXXIV/258/2021
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 14 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Rydzynie przy ulicach:
Wolnos$ci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sulkowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22021 r.,
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Rydzynie przy
ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sulkowskiego, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Rydzyna, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXII/257/2013 z dnia
27 czerwca 2013 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) czeg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatagcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej powyzej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

3) budynku towarzyszacym- nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub budynek gospodarczo-
garazowy;

4) dziatalnos$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane; prace konserwatorskie
i restauratorskie; badania konserwatorskie i architektoniczne; przemieszczanie zabytkdéw; dokonanie
podzialu; zmian¢ przeznaczenia; umieszczanie na zabytkach urzadzen technicznych, tablic iurzadzen
reklamowych oraz podejmowanie innych dziatan moggcych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku;

5)dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala sig¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewngtrznych;

8) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 70 % ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylgczeniem zywoptotdw;
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9) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt przeznaczony do §wiadczenia
ushug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustugowego, ktéry stanowi dla niego
zaplecze;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;j;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i1 innej wymaganej przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN - 11MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW i 2MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem 1MN/U - 4MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem MN/US;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1U - 3U;
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
7) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RM;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
9) tereny zieleni naturalnej, tak i pastwisk, oznaczone symbolami 1Z0 i 2Z0O;
10) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;
11) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K;
13) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem 11T — 5IT;
14) tereny drog publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;
15) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L;
16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW - 6KDW;
17) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz skladajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow betonowych
od strony drog i ciggu pieszo-rowerowego;

2) zakaz lokalizacji budynkéw iwiat o konstrukcji stalowej, pokryciu i wypehieniu $cian z blachy oraz
budynkoéw i1 wiat wykonanych z betonowych przeset ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wylagczeniem pkt. 13 - 15;
4) nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;

5) nakaz zastosowania materialow elewacyjnych budynkoéw w odcieniach koloru bialego, bezowego, szarego
lub w naturalnych kolorach uzytych materialéw tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,
stal lub szklo;

6) nakaz zastosowania dla dachow skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy
i materiatlu  dachowkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,
z wylaczeniem pkt. 7;

7) na terenach 1IMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, MN/US, 3MN/U i 4MN/U nakaz zastosowania dla dachow
skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy imaterialu dachéwkopodobnego,
w kolorze ceglastoczerwonym;
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8) dopuszczenie remontu, odbudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem § 8 ust. 15 pkt 2;

9) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 10MN, 1IMN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
1 4MN/U dopuszczenie lokalizacji budynkéow towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od
granicy dziatki;

10) na terenach SMN 1 10MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy
dziatki;

11) na terenie MN/US, od strony terenu 3MN/U, dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,5 m od
granicy dziatki;

12) dopuszczenie na terenach MN, MN/U, MN/US, MW, Ui RM lokalizacji doj$¢ i dojazdow, urzadzen
wodnych, budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody, obiektow matej architektury oraz budowy,
przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) dopuszczenie lokalizacji na terenach U szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wigkszej niz 1 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru, z uwzglednieniem zapisow §
6;

14) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U 1 MN/US szyldow, z wytaczeniem szyldow wykorzystujacych
ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu

nie wiekszej niz 0,4 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru, z uwzglednieniem zapiséw §
6;

15) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wigkszej niz 0,2 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu,
z uwzglednieniem zapisoéw § 6;

16) dopuszczenie lokalizacji na terenach ZP, 2U i US tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m i tacznej
powierzchni do 5 m?, z uwzglednieniem zapisoéw § 6.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN/U i MN/US dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)nakaz zachowania na terenie RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:

1) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do rejestru zabytkow, decyzja z dnia 8 lutego
1957 r. pod nr kl.IV-73/40/57 oraz wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ukladu urbanistycznego,
poprzez nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna,
zdefiniowang w § 2 pkt 4, na tym obszarze;

2) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do rejestru zabytkow, decyzja z dnia
18 czerwca 2007 r. pod nr 519/Wlkp/A oraz wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkéw zespotu kosciota
ewangelickiego pw. Swietego Krzyza do ktorego nalezg kosciot ewangelicki, cmentarz przyko$cielny oraz
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pastorowka, poprzez nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna, zdefiniowana w § 2 pkt 4, na tym obszarze;

3) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ogrodzenia
potozonego w zespole zboru ewangelickiego, poprzez nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow
na wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, zdefiniowana w § 2 pkt 4, zwigzana z obiektem,;

4) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkéw: budynkow
mieszkalnych przy ul. Wolnosci nr 8, 9 1 9a, potozonych na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego,
poprzez nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna,
zdefiniowang w § 2 pkt 4, zwigzang z obiektami;

5) uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkow budynku
mieszkalnego przy ul. Wolnosci nr 12 oraz budynku mieszkalnego i spichlerza przy ul. St. Leszczynskiego
nr 1, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla catego obszaru objetego planem strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
(zespot stanowisk nr 2, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw) w tym stanowiska Rydzyna st. 13 AZP 65-
25/41, dla ktorej zakres ochrony okreslaja przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog i ciggu pieszo-rowerowego, z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych na terenach drog i ciggu pieszo-rowerowego.

§ 8. 1. Dla terenu 1MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 9,5 m;
9) wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

2.Dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN i 6MN ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,5 m dla budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej niz
7,5 m dla budynkow z dachem ptaskim;

9) wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilosSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

3.Dla terenu S5MN wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub wolno stojacych,
garazy, budynkoéw gospodarczych, budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,5 m dla budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej niz
7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

9) wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;
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11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

4.Dla terenu 7MN wustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
c) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;
9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

5. Dla terenow 8MN i 9MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w cze¢$ci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m;
9) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m;

10) wysokos¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;
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11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?, przy czym dla terenu 9MN dopuszcza sig¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 600 m? dla dziatki graniczacej z terenem 41T.

6.Dla terenu 10MN ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub wolno stojacych,
garazy, budynkoéw gospodarczych, budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu wczgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu; przy czym dla budynkow
towarzyszacych i wiat dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m;

9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

7.Dla terenu 11MN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych
oraz budynkow gospodarczo-garazowych;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dzialki;

6) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w czg¢sci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci do 12°;

7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m dla budynkéw z dachem skosnym 17,0 m dla
budynkow z dachem ptaskim;

8) wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m dla budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;
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9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

8.Dla terenu 1MW ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25 % powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 35 % powierzchni dziatki;
6) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 10,5 m;

8) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloéci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000 m?.

9.Dla terenu 2MW ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) lokalizacje¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wielorodzinnych;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45 % powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki;
6) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°;

7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wiecej niz 7,5 m;

8) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilo$ci minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 900 m?.

10. Dla terenow 1MN/U i 2MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustugowych, garazy, budynkoéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:

a) maksymalnie dwoch budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego i ushlugowego, albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku towarzyszacego,
c) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;
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6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych nie wigcej niz 9,5 m dla
budynkow z dachem skos$nym i nie wiecej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to
miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

11. Dla terenu 3MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustugowych, garazy, budynkoéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:

a) maksymalnie dwoch budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego i ushugowego, albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigcej niz 9,0 m;
9) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to
miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

12. Dla terenu 4MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustugowych, garazy, budynkoéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:

a) maksymalnie dwoch budynkéw: mieszkalnego jednorodzinnego iushugowego, badz jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,
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b) jednego budynku towarzyszacego,
c) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wiecej niz 9,0 m;
9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to
miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

13. Dla terenu MN/US ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ushug sportu
i rekreacji, w tym zabudowy zwigzanej z prowadzeniem: hodowli, wynajmu i ujezdzania koni lub nauki
jazdy konnej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkow ustugowych zwigzanych
ze sportem i rekreacja, garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku ustugowego,
¢) jednego budynku towarzyszacego,
d) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;

7) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w cze$ci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigeej niz 9,0 m;
9) wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;
11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo§ci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j,

¢) 2 miejsca na 10 korzystajacych jednocze$nie z ustug zwiazanych z prowadzeniem: hodowli, wynajmu
1 ujezdzania koni lub nauki jazdy konnej, wliczajac w to miejsca garazowe;
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12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek 700 m?, przy czym dopuszcza si¢ minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki 600 m? dla dziatki graniczacej z terenem 41T.

14.Dla terenu 1U wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa;
2) lokalizacje budynkow ustugowych, garazy oraz wiat;
3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku ustugowego,
b) jednego garazu,
¢) jednej wiaty;
4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki;

8) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgsci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

9) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wiecej niz 9,5 m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wigcej niz
7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ garazy nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem skosnym inie wiecej niz 4,0 m dla
budynkow z dachem ptaskim;

11) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca garazowe;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

15.Dla terenu 2U wustala si¢ nastgpujagce parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw i wiat;

2) dopuszczenie odbudowy, remontu iprzebudowy istniejagcych budynkow, bez prawa ich rozbudowy
i nadbudowy;

3) dopuszczenie sposobu uzytkowania budynku ko$ciota pod funkcje ushug: kultu religijnego, kultury, nauki
1 o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, biurowych, konferencyjnych, zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, gastronomii, handlu;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych;
5) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzone;;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

7) lokalizacje miejsc parkingowych w ilosci minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?.

16. Dla terenu 3U wustala si¢ nastgpujace parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa;
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2) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, budynkéw magazynowych, garazy oraz wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkdéw gastronomicznych;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,45, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkow ustugowych i magazynowych nie wigcej niz 9,5 m dla budynkow z dachem skosnym
i nie wigcej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

9) wysoko$¢ garazy i wiat nie wiecej niz 6,0 m dla obiektow z dachem sko$nym i nie wiecej niz 4,0 m dla
obiektow z dachem ptaskim;

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo§ci minimum:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j,

b) 2 miejsca na 10 zatrudnionych dla obiektow magazynowych, wliczajac w to miejsca garazowe;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

17.Dla terenu US ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 3 - §;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej dla celow wypoczynku i rekreacji;
3) dopuszczenie lokalizacji placéw gier i zabaw oraz silowni zewnetrznych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) dopuszczeniem lokalizacji wiat o wysokos$ci do 6,0 m z dowolng forma dachu;
6) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody w tym
zbiornikow retencyjnych, parkow wodnych oraz ogrodow deszczowych;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

18.Dla terenu RM wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych zzabudowg zagrodowa oraz budowli rolniczych
i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki;

6) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgsci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;
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7) wysoko$¢ budynkow i wiat nie wiecej niz 9,0 m dla obiektow z dachem skosnym i nie wiecej niz 7,5 m dla
obiektow z dachem ptaskim;

8) wysokos¢ catkowita budowli rolniczych nie wigcej niz 9,0 m;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki wilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

19.Dla terenu ZP wustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 3 - 6;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej dla celéw wypoczynku i rekreacji;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz budowli zwigzanych z retencjonowaniem wody w tym
zbiornikéw retencyjnych, parkéw wodnych oraz ogrodéw deszczowych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki;

20. Dla terenow 1Z0O 12Z0 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglgdnieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 4 - 6;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien;
3) dopuszczenie lokalizacji 1k, pastwisk, ogrodow i sadoéw;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

21.Dla terenu WS wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okre§lonych w pkt. 2 - 4;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszczenie uzupetnienia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska przyrodniczego.

22.Dla terenu E wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowej;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

23.Dla terenu K wustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym przepompowni §ciekow;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.
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24. Dla terenéw 1IT - SIT ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji na terenie 41T wiaty przystankowe;j;
3) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

25. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek okreSlone w§ 8 nie dotyczg dzialek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powickszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem na terenach MN, MW, MN/U, MN/US, U i US:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 8,0 m;
2) minimalna powierzchnia dzialek zgodnie z ustaleniami § §;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 45° do 135°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okre$lone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania pasow wolnych od zadrzewien i zakrzewien oraz ogrodzen, dla celow konserwacji,
o szerokosci 2,0 m w obie strony od brzegdw rowow melioracyjnych i cieckow wodnych;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napiecia, nakaz zachowania pasa
technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,0 m od osi linii;

4) nakaz przestrzegania przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z, o szeroko$ci zgodnej
z rysunkiem planu, w istniejacych granicach,

b) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i2KD-L o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu, w istniejacych granicach,

c¢) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 6KDW, o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,

d) teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDp, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,
e) podstawowg obstuge komunikacyjng terenow:

- IMN zul. St. Leszczynskiego bedacej poza obszarem opracowania planu oraz z drogi wewnetrznej
3KDW,

- 2MN z ul. St. Leszczynskiego bedacej poza obszarem opracowania planu,

1d: EOF36D70-AB6F-412B-BF67-185CBEDDCDBO. Podpisany Strona 14



-3MN i12MN/U zul. St. Leszczynskiego bedacej poza obszarem opracowania planu oraz z drogi
wewnetrznej IKDW,

-4MN zul. St. Leszczynskiego bedacej poza obszarem opracowania planu oraz z drogi wewnetrznej
2KDW,

- 5SMN, IMN/U, 1U i RM z ul. St. Leszczynskiego b¢dacej poza obszarem opracowania planu,

- 6MN z ul. St. Leszczynskiego bedacej poza obszarem opracowania planu oraz drogi publicznej 2KD-
L,

- TMN z drog publicznych 1KD-L i 1KD-Z,

- 8MN i E z drogi wewnetrznej 3KDW,

- 9MN z drogi publicznej 1KD-Z i drég wewngtrznych 3KDW 1 4KDW,
- US i K z drogi wewnetrznej 1IKDW,

- MN/US z drogi wewngtrznej SKDW,

-3MN/U, 10MN, 4MN/U i 11MN zdrogi publicznej 1KD-Z, bgdacej w czesci poza obszarem
opracowania planu,

-2U, ZP i IMW z drogi wewngetrznej 6KDW,

- 3U z drogi publicznej 2KD-Z,

- 2MW z ul. Krotkiej, bedacej poza obszarem opracowania planu,

-1Z0, 2Z0 i WR z ul. J. Sutkowskiego, bedacej poza obszarem opracowania planu,

f) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $Sciekow bytowych i $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do bezodptywowych
zbiorniko6w na nieczystosci ciekte;

5) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:
a) z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z powierzchni drog i ciagu pieszo-rowerowego, poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zZrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen oraz tablic iurzadzen reklamowych zachowuja moc do
czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Rydzyna uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania
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obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY Rady
Miejskiej Rydzyny

Roman Skiba
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego,
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/258/2021
Rady Migjskiej Rydzyny

7 dnia 14 wrzes$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.,
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terené6w w Rydzynie przy ulicach:
Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego zostat dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu.

§ 2. Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zostala zlozona uwaga, ktora
nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ nw. uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al J.
Sutkowskiego:

Data wptywu Sktadajacy o . Rozstrzygnigcie Burmistrza
Lp. uwagi uwage Tres¢ uwagl Miasta i Gminy Rydzyna
1 2 3 4 5
1. 28.06.2021r. osoba Zmiana minimalnej powierzchni nowo Uwaga
fizyczna wydzielanej dziatki na terenie zabudowy nieuwzgledniona
mieszkaniowej wielorodzinnej IMW z 2000
m? na 333 m?%

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW potozony jest w granicach uktadu urbanistycznego, wpisanego do
rejestru zabytkow, decyzja z dnia 8.02.1957r. pod nr kl.IV-73/40/57 oraz wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Na
terenie tym zlokalizowany jest rowniez budynek — pastorowka, wchodzacy w sktad zespolu kosciota ewangelickiego pw.
Swigtego Krzyza, wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja z dnia 18.06.2007r. pod nr 519/Wlkp/A oraz wpisanego do
GEZ.

Niezwykle wazne jest zachowanie na przedmiotowym terenie istniejacych podziatdéw lub podziatlow nawigzujacych do
podzialow pierwotnych. Nie jest wskazane dowolne dzielenie tego terenu na niewielkie dziatki w ramach obrysow
budynkow.

Zmiana minimalnej powierzchni dziatki wymagataby réwniez ponowienia procedury zwigzanej z uzgadnianiem projektu
planu.

Nalezy rowniez podkresli¢, iz zgodnie z art. 96 ust. 1a. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.) w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow decyzje
zatwierdzajaca podzial, wydaje si¢ po uzyskaniu pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw na podziat tej
nieruchomosci.

1d: EOF36D70-AB6F-412B-BF67-185CBEDDCDBO. Podpisany Strona 1




Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/258/2021
Rady Migjskiej Rydzyny

7 dnia 14 wrzes$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.,
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drog przewidzianych w planie prowadzi¢ begda wlasciwe jednostki
samorzadowe.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepisow odrgbnych.

4.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Rydzyna.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoltfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych
lub innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/258/2021
Rady Miejskiej Rydzyny
z dnia 14 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXXIV/258/2021
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 14 wrzes$nia 2021r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie przy ulicach:
Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J. Sutkowskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J.
Sutkowskiego, opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XX/143/2020 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia
27 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w Rydzynie przy ulicach: Wolnosci, J. Poniatowskiego, S. Leszczynskiego i Al. J.
Sutkowskiego.

Teren objety planem potozony jest w obrebie Rydzyna iw niewielkim fragmencie w obrebie Dabcze
(fragment dzialki onr ewid. 482), pomigdzy ulicami: Wolnosci (droga powiatowa nr 4803P), Jozefa
Poniatowskiego (droga gminna), Stanistawa Leszczynskiego (droga gminna nr 713034P) i Aleja Jozefa
Sutkowskiego (droga gminna). Obszar ten obejmuje powierzchni¢ ok. 22,8 ha.

Dla dzialki o nr ewid. 84, obreb Rydzyna, obowigzuje uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr X/71/2003 z dnia
29 wrze$nia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2003 r. N 175, poz. 3269).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci.:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.
W szczegblnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw lub terenow, na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez dokonanie szczegélowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej - poprzez
uwzglednienie wnioskow Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz zawarcie
odpowiednich zapis6w w projekcie uchwaty;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
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grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajgcego istniejgce
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7T)prawo wlasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu obje¢tego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do miejscowego planu;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa - poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego - poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych przestrzen obszaru
objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych droég oraz infrastruktury
technicznej, a takze stan wladania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publiczng.

Udzial spoteczenstwa zpracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z2021r., poz.247 zpoézn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosé ijawnosc
procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano peinej informacji osobom zainteresowanym
o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do
opiniowania 1uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci
wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag
réwniez za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacj¢ zabudowy na terenach, ktore posiadaja
mozliwosci zaopatrzenia w wodg z instalacji gminnych stuzagcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wzigl pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu
o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie
jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia ekonomicznego, spotecznego
i sSrodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Plan wprowadza
nowe tereny pod zabudowe w sasiedztwie istniejacych drég publicznych. Ustalenia planu umozliwiaja
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako §rodka transportu. Teren objety planem
potozony jest przy przystanku autobusowym PKS oraz komunikacji Miejskiego Zaktadu Komunikacji
w Lesznie, co moze zach¢ci¢ mieszkancéw do korzystania z transportu publicznego. Podstawowy szkielet
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uktadu komunikacyjnego stanowi droga publiczna kategorii powiatowej (klasy zbiorczej) i publiczne drogi
gminne, cze$ciowo bedace poza obszarem opracowania planu. Uktad komunikacyjny uzupekiony jest drogami
wewnetrznymi. Nowe drogi wewnetrzne pozwalaja skomunikowaé nowoprojektowane tereny z ul. Wolnosci.
Projektowane drogi uwzgledniajg ruch pieszy i rowerowy. Nowa zabudowa zostata zaplanowana w sgsiedztwie
obszarow o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta.

W dniu 19 czerwca 2018 r. Rada Miejska Rydzyny podjeta uchwale nr XLII1/331/2018 w sprawie w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata, iz studium
w zakresie terenu objetego niniejszym planem uznaje si¢ za aktualne. Analiza wykazata jednak czesciowa
nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty sporzadzone na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Plany te nie wypelniaja
dyspozycji art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na
obszarze objetym niniejszg uchwatg aktualnie obowigzuje plan uchwalony na podstawie ustawy z 1994 r.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono nakaz zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Plan wyznacza tereny, dla ktéorych zapewniona zostata dostgpnosci réwniez dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

Plan ma za zadanie uruchomienie niewielkiej ilosci nowych terenéw pod zabudowg wielofunkcyjna, w tym
rowniez terené6w bedacych wiasno$cia Gminy Rydzyna. Ma réwniez na celu ochrone terendw cennych
przyrodniczo oraz ochrong obiektow zabytkowych. Zauwazalny bedzie wpltyw na finanse gminy, w tym na
budzet gminy, a jego szczegdly zostaly okreslone w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ogloszenie iobwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato si¢ w dniu 27 maja 2020 r., wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie 21 dni od daty jego publikacji. Jednoczesnie zawiadomieniem zdnia 27 maja 2020 r. nr
IGK.6721.1.2020 poinformowano organy i instytucje wlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu imozliwosci skladania wnioskow do planu
w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptynelty wnioski wylacznie od
organow 1 instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostal
projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski zlozone do planu, wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 12 stycznia 2021 r. nr IGK.6721.1.2020 zostat przekazany
wlasciwym organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie
i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 maja 2021 r. do 16 czerwca 2021 r.
Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 30 czerwca 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ dnia 31 maja 2021 r.

Do projektu planu w ustawowym terminie zostaly ztozone dwie uwagi, z ktorych jedna zostata uwzgledniona
przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna. Charakter i rozmiar zmian, wynikajacych z uwzglednienia uwagi,
nie wymaga ponowienia uzgodnien. Teren infrastruktury technicznej 2E zostat wigczony do istniejgcej
jednostki 1MW, a parametry planowanej zabudowy nie ulegly zmianie. Na terenie tym dopuszczona jest
budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej. Z uwagi na dodatkowe
ograniczenie zabudowy liniami zabudowy postanowiono o ponownym wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lipca 2021 r. do 16 sierpnia
2021 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony do dnia 31 sierpnia 2021 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala wyznaczona na dzien 16 sierpnia 2021 r.

Do projektu planu, po drugim wylozeniu do publicznego wgladu, nie ztozono uwag.

Zakacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
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przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji pozwolenia na budowe. Uchwalenie planu pozwoli na ksztaltowanie zabudowy zgodnie
z zatozeniami tadu przestrzennego, zroOwnowazonego rozwoju iracjonalnego wykorzystania przestrzeni.
Z jednej strony pozwoli na uruchomienie nowych terenéw pod zabudowe wielofunkcyjna, w tym réwniez
terenéw bedacych wlasnoscia Gminy Rydzyna, a z drugiej strony pozwoli ochroni¢ tereny cenne przyrodniczo
oraz cenne tereny dziedzictwa kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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