UCHWALA NR XLI1/321/2022
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

z dnia 10 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie i Dabczu,
pomiedzy ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa Leszczynskiego i Alejg Jozefa Sultkowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559 zpoézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie i Dabczu,
pomiedzy ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa Leszczynskiego i Alejg Jozefa Sutkowskiego, zwany
dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXI1/257/2013
z dnia 27 czerwca 2013 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) czeg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatagcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej powyzej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

3) budynku towarzyszacym- nalezy przez to rozumie¢ garaz, budynek gospodarczy lub budynek gospodarczo-
garazowy;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) materiale dachowkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie na odleglo$¢ nie wiekszg niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow i schodow zewngtrznych;

7) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 70 % ogodlnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoptotow;

8) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt przeznaczony do $wiadczenia
ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu ustlugowego, ktory stanowi dla niego
zaplecze;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;j;
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10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN - 25MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone
symbolem 1MN/U - 11MN/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczony symbolem RM;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
5) teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczony symbolem ZO/WS;
6) teren rowu, oznaczony symbolem WR;
7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E i 2E;
8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;
9) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;
10) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L — 3KD-L;
11) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D — 11KD-D;
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami IKDW - 7TKDW;
13) tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami 1KDp - 6KDp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych
od strony drog i ciggéw pieszo-rowerowych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw towarzyszacych i wiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przeset
ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, z wylgczeniem pkt. 12 1 13;
4) nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy;

5) nakaz zastosowania materialow elewacyjnych budynkéw w odcieniach koloru bialego, bezowego, szarego
lub w naturalnych kolorach uzytych materialow tradycyjnych, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,
stal lub szklo;

6) nakaz zastosowania dla dachoéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub
materialu dachowkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

7) dopuszczenie remontu, odbudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejagcych budynkéw, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) na terenach 4MN, 10MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN 1 25MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub 1,5 m
od granicy dziatki;

9) na terenach 7MN, S8MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MM, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
23MN, 24MN 1 25MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio
przy granicy lub 1,5 m od granicy dzialki;

10) terenach 2MN/U, SMN/U i 8MN/U dopuszczenie lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy lub 1,5
m od granicy dziafki;

11) dopuszczenie na terenach MN, MN/U, RM lokalizacji doj$¢ i dojazdéw, urzadzen wodnych, budowli
zwigzanych z retencjonowaniem wody, obiektow malej architektury oraz budowy, przebudowy, rozbudowy
i remontow sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych;
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12) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wigkszej niz 0,4 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru;

13) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wys$wietlajacych ruchome obrazy, o powierzchni pojedynczego szyldu
nie wigkszej niz 0,2 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu;

14) dopuszczenie lokalizacji na terenie ZP tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m i tacznej powierzchni
do 5 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenic RM dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem strefe ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych (zespét stanowisk nr 2, ujety w gminnej ewidencji zabytkow) w tym stanowiska
Rydzyna st. 14 AZP 65-25/31, dla ktorej zakres ochrony okreslaja przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenéw drog 1iciggdéw pieszo-rowerowych, zuwzglgdnieniem przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych na terenach drog i ciagébw pieszo-rowerowych.

§8.1.Dla terenu 1MN wustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 40 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m dla budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej niz
7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;
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9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

2. Dla terenu 2MN 13MN ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
c) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dzialki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m;
9) wysokos¢ budynkéw towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

3. Dla terenow 4MN, SMN, 6MN, 9MN i 22MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkoéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
c) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20% powierzchni catkowitej dachu, przy czym dla
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budynkow towarzyszacych i wiat dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich o kgcie nachylenia potaci
do 12°;

8) wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m;

9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem skosnym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

4. Dla terenow 7MN, 8MN, 11MN i 17MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz wiat;
3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) jednego budynku towarzyszacego,

¢) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;
6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dzialki;

7) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, przy czym dla wiat dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 9,5 m;
9) wysoko$¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 300 m?.

5.Dla terenow 10MN, 13MN, 15MN, 18MN i19MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, garazy, budynkow
gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dziatki;

Id: FFF02087-B368-4B37-A6EF-99029BDAESA 1. Podpisany Strona 5



7) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu
oinnym nachyleniu wczgsci do 20% powierzchni catkowitej dachu, przy czym dla budynkéw
towarzyszacych i wiat dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,5 m;

9) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie wigeej niz 6,0 m dla budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 300 m?.

6.Dla terenu 12MN ustala si¢ nastepujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz wiat;
3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;
6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dzialki;

7) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w czgéci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, przy czym dla wiat dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 9,0 m;
9) wysoko$¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 500 m?.

7. Dla terenéow 14MN, 20MN, 23MN i 24MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, garazy, budynkow
gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dziatki;

Id: FFF02087-B368-4B37-A6EF-99029BDAESA 1. Podpisany Strona 6



7) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;
8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 7,5 m;
9) wysokos$¢ budynkoéw towarzyszacych i wiat nie wigcej niz 4,0 m;

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 500 m?.

8. Dla terenow 16MN i 21MN ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, garazy, budynkow gospodarczych,
budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
c) jednej wiaty;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczona jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dzialki;
7) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 7,5 m;

9) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych i wiat nie wigcej niz 4,0 m;

10) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

9.Dla terenu 25MN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, garazy,
budynkow gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:
d) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
e) jednego budynku towarzyszacego,
f) jednej wiaty;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dziatki;
7) dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 7,5 m;

9) wysokos¢ budynkow towarzyszacych i wiat nie wigcej niz 4,0 m;
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10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca garazowe;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 500 m?.

10. Dla terenow 1MN/U, 3MN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

3) na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji:

a) maksymalnie dwoch budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego i uslugowego, albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku towarzyszacego,
¢) jednej wiaty;
4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkoéw gastronomicznych, placow gier i zabaw;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35 % powierzchni dzialki;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;

8) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w czgsci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci do 12°;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustlugowych nie wigcej niz 9,5 m dla
budynkow z dachem skos$nym i nie wiecej niz 7,5 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym i nie wigcej
niz 4,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

11) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to
miejsca garazowe;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

11. Dla terenéw 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 7MN/U i 8MN/U ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow
ushugowych oraz wiat;

3) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku: mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego albo mieszkalno-ustugowego,
b) jednej wiaty;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych, placow gier i zabaw;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 25 % powierzchni dziatki;

Id: FFF02087-B368-4B37-A6EF-99029BDAESA 1. Podpisany Strona 8



8) dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu
o innym nachyleniu w cz¢$ci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, lub dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci do 12°;

13) wysokos$¢ budynkéw nie wiecej niz 9,5 m dla budynkow z dachem skosnym i nie wigcej niz 7,5 m dla
budynkoéw z dachem ptaskim;

14) wysokos$¢ wiat nie wiecej niz 4,0 m;

15) lokalizacje miejsc parkingowych w ilo§ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to
miejsca garazowe;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 450 m?.

12.Dla terenu RM ustala si¢ nastepujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zwigzanych zzabudowg zagrodowa oraz budowli rolniczych
i zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,2, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10 % powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki;

6) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czgsci do 20 % powierzchni catkowitej dachu, lub dachy
ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°;

7) wysokos¢ budynkow i wiat nie wiecej niz 9,0 m dla budynkoéw i wiat z dachem skosnym i nie wigcej niz
7,5 m dla budynkow i wiat z dachem plaskim;

8) wysokos¢ catkowita budowli rolniczych nie wigcej niz 9,0 m;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dzialki wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny.

13.Dla terenu ZP wustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 3 - 8;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej dla celow wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszczeniem lokalizacji wiat i1 altan o wysokos$ci do 6,0 m z dowolng formg dachu;
5) dopuszczenie lokalizacji placow gier i zabaw oraz sitowni zewnetrznych;

6) dopuszczenie lokalizacji §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz budowli zwiazanych z retencjonowaniem wody w tym
zbiornikow retencyjnych, parkow wodnych oraz ogrodow deszczowych;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w tym stacji transformatorowych;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki.

14. Dla terenu ZO/WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 3 - 5;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien;
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3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

15.Dla terenu WR wustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 2 - 4;

2) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszczenie uzupehienia zieleni w dostosowaniu do warunkéw siedliska przyrodniczego.

16. Dla terenow E wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
w tym stacji transformatorowych;

2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

17.Dla terenu IT wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontoéw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
2) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

18. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w§ 8 nie dotycza dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz
uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia niewielkiej czesci
obszaru objetego planem w granicach Krzywinsko-Osieckiego obszaru chronionego krajobrazu wraz
z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem na terenach MN i MN/U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 8,0 m;
2) minimalna powierzchnia dzialek zgodnie z ustaleniami § §;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 45° do 135°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okre$lone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracyjnymi;
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2) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien oraz ogrodzen, dla celow konserwacji,
o szerokosci 2,0 m w obie strony od brzegoéw rowdw melioracyjnych;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej §redniego napiecia, nakaz zachowania pasa
technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,0 m od osi linii.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem
planu, w istniejacych granicach,

b) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L - 3KD-L o szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu, w istniejgcych granicach z poszerzeniem na skrzyzowaniu drog 1KD-L i KD-Z,

¢) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D - 11KD-D, o szerokos$ciach
zgodnych z rysunkiem planu,

d) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 7KDW, o szeroko$ciach zgodnych
z rysunkiem planu,

e) tereny ciagdéw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami 1KDp - 6KDp, o szerokosciach zgodnych
z rysunkiem planu,

f) podstawowg obstuge komunikacyjng terenow:
- IMN z drogi wewnetrznej IKDW,
- 2MN z drog publicznych 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D,
- 3MN z drog publicznych 1KD-L i 3KD-D oraz z drogi wewnetrznej 2KDW,
- 4MN z drog publicznych KD-Z, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D,
- SMN, 6MN i ZP z drogi publicznej SKD-D,
- TMN, 8MN, 11MN, 12MN, 17MN, SMN/U, SMN/U, 9MN/U i 10MN/U, z drogi publicznej 7KD-D,
- 9MN, 10MN, 18MN, 6MN/U i 11MN/U z drogi publicznej 6KD-D,

- 13MN z drogi publicznej 8KD-D oraz z drogi publicznej bedacej poza obszarem opracowania planu —
ul. 17 Putku Ulanow,

- 14MN z drogi publicznej bedacej poza obszarem opracowania planu — ul. 17 Putku Utanow
- 15MN i 19MN z droég publicznych 6KD-D i 9KD-D,

- 16MN 1 20MN z drogi publicznej 10KD-D,

- 21MN z drogi publicznej 11KD-D,

- 22MN, 23 MN i 24MN z drogi publicznej 3KD-L,

- 25MN z drogi publicznej 11KD-D, przy czym dla dziatek niemajacych dostepu do drogi 11KD-D
z drogi publicznej 3KD-L,

- IMN/U, 2MN/U, 1E i WR z drogi publicznej 1KD-L,
- 3MN/U z drogi publicznej 3KD-D,

- 4MN/U z drogi wewnetrznej 4KDW,

- TMN/U z drogi publicznej 9KD-D,

- RM i1 ZO/WS z drogi publicznej KD-Z,

- 2E 1 IT z drogi publicznej 4KD-D,

g) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) podtaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $Sciekow bytowych i $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

5) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych:
a) z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z powierzchni drog i ciagdw pieszo-rowerowych, poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédetl energii o mocy do 100kW z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;
9) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw;

2) ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen oraz tablic iurzadzen reklamowych zachowuja moc do
czasu podjecia przez Rad¢ Miasta i Gminy Rydzyna uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY Rady
Miejskiej Rydzyny

Roman Skiba
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Rydzynie i Dabczu, pomiedzy ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa Leszczynskiego i Aleja Jozefa Sutkowskiego.

SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1

- 0 - 100 150 200 do uchwaty nr XLII/321/2022 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 10 maja 2022 r.
m opublikowanej w Dz. Urz. Woj. WIKP. Z dNia «.vueeeneeeeieieeieieineenneennes, POZ.eevneirnen
| | |
. Oznaczenia:
. == mm mm granica obszaru objetego planem
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XLII/321/2022
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 10 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE]J RYDZYNY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. z 2022 r., poz. 559 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503) Rada Miejska

Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie
i Dabczu, pomiedzy ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa Leszczynskiego i
Alejg Jézefa Sutkowskiego zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.

§ 2. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu zostaty ztozone uwagi, ktére nie
zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 3. Nie uwzglednia sie nw. uwag whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow w Rydzynie i Dabczu, pomiedzy
ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa Leszczynskiego i Alejg Jozefa
Sutkowskiego:

Data
Lp.| wptywu Sktadajacy uwage Tres$¢ uwagi
uwagi
I wylozenie
1.]10.01.2022 osoba fizyczna Dla dziatek 671/4 oraz 666/2 ustalenie dachow
skosnych, dwuspadowych jak istniejacy budynek
na dziatce nr ewid. 671/2.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Geometria dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachdéw przewazajacych w jednostce 25MN,
historycznie w kwartale zabudowy jednostki 25MN przewidywano wytacznie dachy ptaskie — dachy
skosne stanowig obcy akcent w architekturze tego kwartatu zabudowy i nie nalezy kontynuowac ich
dla nowych budynkoéw i przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych.
2.(10.01.2022 osoba fizyczna Dla dziatek 671/4 oraz 666/2 wysokos¢ budynku do
10 m;

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Dla dachéw ptaskich ustalona wysoko$¢ budynkéw na poziomie do 7,5 m jest wystarczajaca.
Wprowadzenie budynkéw wyzszych o wysokosci 10 m zaburzy tad przestrzenny tego kwartatu
zabudowy, wysokos$¢ budynkéw na terenie jednostki 25MN nie przekracza 8,0 m (budynek z dachem
skosnym).

IT wylozenie

3.]17.03.2022 osoba fizyczna Dopuszczenie zblizenia do krawedzi jezdni (granicy
dziatki) drogi gminnej - ul. P. Ferrariego
(dz. nrewid. 842/4 ) wiaty - zadaszenia

nad miejscem postojowym dla samochodu
osobowego na odlegtos¢ 2,5m.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Na przedmiotowym terenie wystepuje szereg budynkéw mieszkalnych o jednolitej architekturze.
Dopuszczenie lokalizacji wiaty w zblizeniu do drogi nie wplynie pozytywnie na ksztaltowanie fadu
przestrzennego w tej czesci ulicy.
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ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLII/321/2022
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 10 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ], KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska
Rydzyny rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposédb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog przewidzianych w planie prowadzi¢ bedg wtasciwe
jednostki samorzadowe.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych.

4, Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Rydzyna.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez: wydatki z budzetu gminy;
wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych $rodkow zewnetrznych; udziat
inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/321/2022
Rady Miejskiej Rydzyny
z dnia 10 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: FFF02087-B368-4B37-A6EF-99029BDAESA 1. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5542/301304-MPZP/2.2019/20190507T000000   PL.ZIPPZP.5542/301304-MPZP 2.2019 20190507T000000 2019-05-07T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w Rydzynie i Dąbczu, pomiędzy ul. Stanisława Wyspiańskiego, ul. Stanisława Leszczyńskiego i Aleją Józefa Sułkowskiego      2020-02-28 GN.VII.6642.507.2020        5740786.46 6407608.55 5740780.779999998 6407601.42 5740766.289999997 6407611.119999999 5740773.589999998 6407621.15 5740784.159999993 6407658.81 5740784.379999995 6407668.7 5740789.569999998 6407689.319999999 5740794.599999998 6407709.64 5740799.7 6407730.109999999 5740804.01 6407747.37 5740804.710000001 6407749.66 5740812.100000001 6407773.44 5740816.860000001 6407788.52 5740819.419999999 6407796.87 5740820.629999998 6407800.7299999995 5740825.929999999 6407818.179999999 5740827.079999998 6407821.34 5740831.8999999985 6407837.99 5740846.370000001 6407882.52 5740851.050000002 6407896.89 5740853.959999999 6407897.83 5740856.28 6407904.339999999 5740863.99 6407925.98 5740865.75 6407930.69 5740871.82 6407946.94 5740875.75 6407957.58 5740879.720000001 6407967.94 5740885.149999999 6407982.459999999 5740893.110000001 6408003.170000001 5740902.24 6407996.02 5740910.173575936 6407992.980206697 5740912.8599999985 6407991.94 5740922.149999999 6407988.309999999 5740931.530000002 6407984.679999999 5740997.19 6407959.24 5741006.51 6407955.64 5741034.879999999 6407944.66 5741082.579999999 6407926.09 5741085.2664240645 6407925.049793303 5741079.18 6407909.2 5741082.08 6407904.54 5741078.84 6407898.57 5741074.740000001 6407889.45 5741070.589999998 6407880.32 5741066.509999997 6407871.32 5741062.360000001 6407862.08 5741058.719999999 6407854.36 5741058.72 6407854.36 5741057.93 6407843.46 5741057.03 6407831.07 5741055.790000003 6407818.64 5741055.06 6407810.02 5741054.23 6407791.1 5741057.75 6407786.35 5741056.9799999995 6407778.68 5741056.17 6407770.73 5741068.070000001 6407768.7 5741085.99 6407766.49 5741097.570000002 6407765.05 5741100.919999999 6407764.64 5741115.760000001 6407762.78 5741130.709999999 6407760.94 5741145.659999999 6407759.1 5741163.580000001 6407756.89 5741166.45 6407756.54 5741175.3500000015 6407755.63 5741206.06 6407753.28 5741217.79 6407752.81 5741233.820000001 6407752.16 5741243.279999998 6407751.94 5741243.69 6407751.93 5741255.58 6407751.81 5741257.58 6407751.79 5741269.03 6407751.71 5741285.88 6407751.6 5741295.62 6407751.93 5741309.45 6407752.53 5741313.89 6407752.66 5741324.03 6407752.96 5741371.56 6407754.04 5741371.48 6407754.85 5741367.8 6407796.85 5741366.112101716 6407816.067756215 5741457.5 6407781.0 5741532.13 6407752.29 5741671.88 6407698.65 5741775.41 6407658.79 5741836.49 6407635.18 5741890.1 6407614.18 5741917.04 6407603.92 5742015.35 6407566.46 5742014.69 6407551.82 5742008.01 6407554.18 5741983.580000001 6407555.25 5741964.68 6407556.08 5741882.15 6407559.7 5741859.24 6407559.14 5741780.200000002 6407557.32 5741761.179999998 6407556.86 5741751.890000002 6407556.73 5741727.650000003 6407556.4 5741697.52 6407555.96 5741683.48 6407555.76 5741663.480000001 6407555.42 5741638.449999999 6407555.05 5741633.449999998 6407554.98 5741613.51 6407554.77 5741593.599999999 6407554.4 5741553.6 6407553.64 5741532.81 6407553.42 5741523.81 6407553.28 5741503.4 6407552.64 5741485.239999999 6407552.54 5741470.06 6407552.27 5741467.0600000005 6407552.22 5741417.219999997 6407551.2 5741377.009999999 6407550.87 5741369.4 6407550.94 5741363.550000001 6407550.92 5741357.139999999 6407550.9 5741330.089999999 6407551.13 5741307.05 6407551.23 5741283.879999999 6407551.5 5741266.0600000005 6407551.64 5741265.730000001 6407551.65 5741249.27 6407551.77 5741244.65 6407551.8 5741223.199999999 6407551.93 5741218.2 6407551.96 5741206.189999999 6407552.14 5741183.29 6407552.49 5741160.43 6407552.84 5741155.43 6407552.92 5741149.680000002 6407553.0 5741119.399999998 6407553.47 5741116.6400000015 6407553.49 5741094.980000001 6407552.87 5741093.95 6407552.84 5741089.550000001 6407552.94 5741069.81 6407553.17 5741054.800000002 6407553.359999999 5741038.939999998 6407553.81 5741025.27 6407555.82 5741009.72 6407557.72 5740995.16 6407565.06 5740969.57 6407574.86 5740956.83 6407576.51 5740920.71 6407585.86 5740903.7700000005 6407590.24 5740884.22 6407594.03 5740881.25 6407594.9 5740843.6899999995 6407601.07 5740829.19 6407603.6 5740823.279999999 6407604.63 5740814.110000002 6407606.14 5740798.12 6407606.87 5740786.46 6407608.55     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5542/301304-MPZP/2.2019   PL.ZIPPZP.5542/301304-MPZP 2.2019 Uchwała nr XLII/321/2022 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 10 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w Rydzynie i Dąbczu, pomiędzy ul. Stanisława Wyspiańskiego, ul. Stanisława Leszczyńskiego i Aleją Józefa Sułkowskiego    2022-05-16  utworzenie https://bip.rydzyna.pl/files/1607/druk_nr_324.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5542/301304-MPZP/2.2019/20220411T000000   PL.ZIPPZP.5542/301304-MPZP 2.2019 20220411T000000 2022-04-11T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów w Rydzynie i Dąbczu, pomiędzy ul. Stanisława Wyspiańskiego, ul. Stanisława Leszczyńskiego i Aleją Józefa Sułkowskiego https://pliki.rydzyna.pl/MPZP_Rydzyna_Młyńska_Góra.tiff http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000         /descendant::*[name()='ds:Signature']  3VQxb4ehA1fvWiN9RJMRkNxz2fX1TrKr7Ku/cTkl2XM=   YG/FqCyJnbMMXBiX0Qg47Y3TSNfAH96Qbe+Toxb1ISo= Ezqs9yygp4HUO/4Jd5AQ4xhNiuHwHqtqbrwjKZACGNBiN4GQ48e3BnTSVlz0Mm+1
WZyOlH2mMiLjyEilI3/9C3B7EYWs09/mtq1JYT0qmlcvz0EpF7xFCuloI0qeyOgh
umFeDLFSdTxiVGMDhU2QMk+KC+XpHV6pv0Iap2MLgxHfUc4R8r41/y42GNiKM3UR
wcL9koao3IcGswtEyBGsFlNrqbgMmG01sIlAcJWpzKaTA8iwz8Q5WLP1I3Kt1nVV
N2lhOzBt5zKZScmd3d02XnYhXJwEonT6lbPHdOYNZzDbKZgCcXwsrGFnZYKc7Rzc
u8K6kPC+Vfc7iwO9rQSJWA==   MIIHCjCCBPKgAwIBAgIQSVf0kAFX3ZXLiiaeBNb/EDANBgkqhkiG9w0BAQsFADBl     2022-05-17T08:41:18Z     lIupvLCxMcP2iacIUznHfTVQYo19MYwLLhJ7dbET5rs=  2.5.4.97=#0C10564154504C2D35313730333539343538,CN=Certum QCA 2017,O=Asseco Data Systems S.A.,C=PL 97490333836205789749660101758602903312   MIME-Version: 1.0
Content-Type: text/xml
Content-Transfer-Encoding: binary
Content-Disposition: filename="R_S_uchwalony_gml.xml"  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile/1.2.616.1.113527.3.1.1.3.1 Opis formatu dokumentu oraz jego pełna nazwa  http://www.certum.pl/OIDAsURI/signedFile.pdf text/xml 

Zalacznik4.xml


Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XLI1/321/2022
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY
z dnia 10 maja 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Rydzynie i Dgbczu,
pomiedzy ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa Leszczynskiego i Aleja Jézefa Sulkowskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terend6w w Rydzynie i Dabczu, pomiedzy ul. Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa
Leszczynskiego i Alejg Jozefa Sulkowskiego, opracowany zostat w oparciu o uchwate nr VIII/67/2019 Rady
Miejskiej Rydzyny zdnia 7 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Rydzynie i Dabczu, pomigdzy ul. Stanistawa Wyspianskiego,
ul. Stanistawa Leszczynskiego i Aleja Jozefa Sutkowskiego.

Teren objety planem zlokalizowany jest w obrgbach geodezyjnych Rydzyna i Dabcze, pomigdzy ul.
Stanistawa Wyspianskiego, ul. Stanistawa Leszczynskiego 1 Aleja Jozefa Sutkowskiego. Obszar ten obejmuje
powierzchni¢ ok. 24,5 ha.

Przedmiotowy obszar czgsciowo pokryty jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (ok. 14,3 %). Dla przedmiotowego obszaru obowiazuja: uchwata Nr XVI/141/99 Rady
Miejskiej w Rydzynie z dnia 10 wrzesnia 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany ustalen Planu Ogodlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Zespolu-Rydzyna - Kloda, dotyczacej jednostki obszaru funkcjonalnego
o symbolu A 63 R (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 1999 r. Nr 71 poz. 1414), uchwata Nr V/29/2003 Rady Miejskiej
w Rydzynie zdnia 17 lutego 2003 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Dz. Urz. Woj. Wilkp. z2003r.
Nr 63 poz. 1195) oraz uchwata Nr VIII/56/2003 Rady Miejskiej w Rydzynie z dnia 10 lipca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowe;j
w Rydzynie — ,,Mlynska Goéra" ul. Lopuszanskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2003 r. Nr 146 poz. 2767).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.
W szczegblnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okre§lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe - poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw lub terendw, na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami - poprzez dokonanie szczegdlowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu;
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4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - poprzez
uwzglednienie wnioskow Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz zawarcie
odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7T)prawo wlasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do miejscowego planu;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa - poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego - poprzez okreslenie mozliwos$ci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawno§ci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Dziesi¢¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych przestrzen obszaru
objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drég oraz infrastruktury
technicznej, a takze stan wladania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusje publicznag.

Udzial spoteczenstwa zpracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostal
zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z2021 1. poz.2373 zpdzn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ ijawnosé
procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym
0 stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wilasciwe do
opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wilasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byty si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag roéwniez
za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne;j.

Plan szczeg6lowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacj¢ zabudowy na terenach, ktére posiadaja
mozliwosci zaopatrzenia w wodg z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wzial pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Plan zostat opracowany w oparciu
o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoleczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentéw. Na podstawie
jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia ekonomicznego, spotecznego
i srodowiskowego.
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Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukladu przestrzennego. Plan wprowadza
nowe tereny pod zabudowe¢ w sasiedztwie istniejacych drég publicznych. Ustalenia planu umozliwiaja
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako $rodka transportu. Teren objety planem
potozony jest przy przystanku autobusowym PKS oraz komunikacji Miejskiego Zakladu Komunikacji
w Lesznie, co moze zacheci¢ mieszkancow do korzystania z transportu publicznego. Podstawowy szkielet
uktadu komunikacyjnego stanowig drogi publiczna kategorii powiatowej (klasy zbiorczej) i publiczne drogi
gminne, (klasy lokalnej, w istniejacych liniach rozgraniczajacych z mozliwos$cia rozbudowy skrzyzowania
z drogg powiatowa. Uklad komunikacyjny rozbudowany jest siecig droég publicznych klasy dojazdowej
i drogami wewnetrznymi. Nowe drogi przewidziane sg w poinocnej czesci opracowania planu na obszarze
obrebu Dabcze. Projektowane drogi uwzgledniaja ruch pieszy irowerowy. Nowa zabudowa zostala
zaplanowana w sasiedztwie obszardw o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w sasiedztwie granic miasta.

W dniu 19 czerwca 2018 r. Rada Miejska Rydzyny podjeta uchwate nr XLIII/331/2018 w sprawie w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata, iz studium
w zakresie terenu objetego niniejszym planem uznaje si¢ za aktualne. Analiza wykazala jednak czgsciowa
nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty sporzadzone na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Plany te nie wypelniaja
dyspozycji art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na
obszarze objetym niniejsza uchwatg aktualnie obowiazujg trzy plany uchwalone na podstawie ustawy z 1994 r.

Plan ma za zadanie uporzadkowanie ustalen obowigzujacych na przedmiotowym terenie oraz wprowadzenie
nowej zabudowy na terenie obre¢bu Dabcze w sasiedztwie granic miasta Rydzyna. Zauwazalny bedzie wptyw
na finanse gminy, w tym na budzet gminy, a jego szczegoly zostaty okreslone w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
ukazalo si¢ w dniu 21 sierpnia 2019 r., wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu
w terminie 21 dni od daty jego publikacji. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 21 sierpnia 2019 r. nr
IGK.6721.2.2019 poinformowano organy i instytucje witasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu imozliwosci sktadania wnioskow do planu
w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptynely wnioski wytacznie od
organdw 1 instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, rozpatrujagcy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pismem zdnia 30 pazdziernika 2020r. nr I[GK.6721.2.2019, zostal
przekazany wlasciwym organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawa
opinie i uzgodnienia.

Decyzja nr DN.tr.602.34.2021 z dnia 10 grudnia 2021 r., uzyskano zgode wlasciwego ministra na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze 1,8343 ha gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy IlIb, potozonych
na terenie gminy Rydzyna, w obrebie ewidencyjnym Dabcze, w granicach dziatek onr ewid.: 473/5, 474,
475/1,4761477.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2021 r. do 20 stycznia 2022 r.
Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 4 lutego 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostala wyznaczona na dzien 10 stycznia 2022 r. Do wyltozonego projektu
planu zostaly ztozone uwagi, ktore czeSciowo Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna rozpatrzyt pozytywnie.
Charakter irozmiar dokonanych zmian nie wymagat konieczno$ci ponawiania uzgodnien. Dokonane zmiany
maja charakter jednostkowy, niewywierajacy wplywu na obszar kompetencji organdéw opiniujacych
i uzgadniajacych. Zmiana projektu wymagata jednak ponowienia procedury w zakresie ponownego wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lutego 2022 r. do 16 marca
2022 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony do dnia 31 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala wyznaczona na dzien 14 marca 2022 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru obje¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawag o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji pozwolenia na budoweg.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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