ZARZADZENIE NR 24/2023
Burmistrza Miasta i Gminy w Rydzynie
z dnia 13 marca 2023

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Rydzyna na lata 2023-2026

Na podstawie art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2023.344 t.j.) w zwiazku z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.2023.40 t.j.)

zarzadzam, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Rydzyna na okres 3 lat, tj. od dnia
,13.03.2023 r. do dnia 12.03.2026 roku, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzgdzenia powierza sie zastepcy burmistrza.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BYRMISTREZ
L_ i (AFRZ

mgr Kornel Malcherek




Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr 24/2023
Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna
z dnia 13 marca 2023 r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Gminy Rydzyna
na lata 2023-2026




I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu.

Zasobem nieruchomosci Gminy Rydzyna gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna na mocy
art. 25 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344
t.j.) oraz podjetych przez Rade Rydzyna uchwat, w tym: uchwaly Rady Miejskiej Rydzyny Nr
XVI1/140/2012 z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
nalezacych do zasobu nieruchomosci Gminy Rydzyna oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, zwolnienia z obowigzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci Gminy Rydzyna warunkéw udzielenia bonifikat od ceny nieruchomosci
i wysokosci stawek procentowych, podwyzszonej stawki procentowej optaty rocznej za nieruchomosci
gruntowe, zmienionej uchwatg nr 1V/24/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r. oraz uchwatg nr XXXIV/260/2021
z dnia 14 wrzesnia 2021 r.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot
wiasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.
Zasobem nieruchomoséci Gminy Rydzyna gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, zapewnianiu
wycen nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu, zbywaniu oraz nabywaniu
“nieruchomosci do zasobu, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie
i uzyczaniu nieruchomoséci wchodzacych w sklad zasobu, podejmowaniu czynnosci w postepowaniu
sgdowym, w szczegblnosci w sprawach dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na
nieruchomosci, sktadaniu wnioskow o ujawnienie praw wiasnosci w ksiedze wieczystej, a takze
W wyposazaniu hieruchomosci w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Rydzyna nakresla jedynie gtéwne kierunki
dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze dotyczaca:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywéw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomoséci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomoséci Gminy.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.




Il. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste na dzier 31.12.2022 r.

Zestawienie ogélne gminnego zasobu nieruchomosci

Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste B ‘ 31| 28,67

Zaséb nieruchomosci Gminy Rydzyna (facznie) 1438 " 410.6796
- w tym trwaly zarzad 26 6,4001
- w tym pozostate grunty 1411 404,2095
- w tym grunt nabyty w drodze uzytkowania wieczystego 1 0,0700

1469 439,2463

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci (w tym trwaly zarzad) z podziatem na uzytki
4

P

Boiska sportowe 3,5955
Cmentarz 0,9814
Drogi 257,072
Grunty budowlane 10,4143
Grunty rolne 36,1439
Grunty zabudowane 15,3265
Lasy 16,88
Nieuzytki 12,6092
Rowy 48,8192
e
Tereny zieleni 4,0705
Wysypisko odpadéw 2,0076
tacznie powierzchnia 410,6796

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomoéci (w tym trwatly zarzad) z podziatem na obreby

1. | Augustowo 4,6264
2. |Dabcze 52,8059
3. |Jabtonna 34,6917
4, | Kaczkowo 19,5814
5. |Ktoda 63,8000
6. |Lasotki 2,5914
7. | Moraczewo 21,1822
8. | Nowa Wie$ 13,6721
9. |Pomykowo 10,6362




10. | Przybin 8,1390

11. | Robczysko 15,8369
12. | Rojeczyn 27,1531
13. [ Rydzyna 54,0951
14.| Tarnowa taka 54,5294
15. | Tworzanice 21,7982
16. | Tworzanki 5,2784
S0 m. Tarnowo Podgérne,
Ir_)l:)w.mé)c;iiar'\ski) oo 0,2622
Ltacznie powierzchnia 410,6796

Wg stanu na dzier 31.12.2022 r. Gmina Rydzyna sktadata sie z 16 obrebow geodezyjnych, gdzie grunty
gminnego zasobu nieruchomosci obejmuja 410,6796 ha, z czego najwigcej gruntéw gminnych
znajdowato sie w obrebie Tarnowa taka, w obrebie Rydzyna oraz w obrgbie Dgbcze. Najmniejszy
powierzchniowo obreb to Lasotki. Ponadto gmina Rydzyna posiadata takze grunty na terenie powiatu
poznanskiego, w gminie Tarnowo Podgdérne, w miejscowosci Lusowo.

Powierzchnia nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste

/

Osoby fizyczne 7 1,5448

Osoby prawne 18,1095
Ogrodki dziatkowe 8,9124
tacznie powierzchnia 28,5667

Wykaz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste z podziatem na obreby

Rydzyna 10 21,6787

1

2 | Dgbcze 2 0,7495

3 |Kloda 10 4,7922

4 | Przybin 8 0,9863

5 |Rojeczyn 1 0,3600
Razem 31 28,5667

Nieruchomosci oddane w dzierzawe

W dzierzawe oddanych zostato tacznie gruntéw o pow. 25,8242 ha, w tym grunty rolne — 23,8705 ha
oraz inne grunty (pod dziatalno$¢ gospodarcza, rekreacje) — 1,9537 ha. W latach 2023-2026 zaktada sig
kontynuacje dzierzawy gruntéw wchodzacych w skiad zasobu mienia gminnego. Powierzchnia
wydzierzawianych gruntéw moze ulec zmianie.

Nieruchomos$ci oddane w trwaty zarzad

W trwaly zarzad zostat oddany grunt o tacznej powierzchni 6,4001 ha na rzecz jednostek oswiatowych
tj. przedszkola Kolorowy Wiatraczek w Rydzynie oraz szkét podstawowych w Rydzynie, Dabczu oraz
Kaczkowie z siedzibg w Rojeczynie. Trwaly zarzad zostat ustanowiony na czas nieokre$lony. Zgodnie
z art. 81 ust. 1 ustawy o systemie o$wiaty (Dz.U.2022 r. poz. 2230 t.j.) placdwki oSwiatowe zwolnione sg
z optat z tytutu trwatego zarzadu. :



lll. Prognozy

1. Prognoza w zakresie udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu.
Udostepnianie nieruchomosci gminnych nastepowaé bedzie poprzez: sprzedai, zamiane, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem, uzyczenie.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Rydzyna nastepowac bedzie w drodze kupna, darowizny,
zamiany, komunalizacji oraz w innych formach przewidzianych prawem.

1) W ramach udostepniania nieruchomosci z zasobu gruntéw Gmina Rydzyna planuje:

- sprzedaz nieruchomosci w trybie ustalonym przez rade gminy,

- kontynuacje dotychczas zawartych uméw oraz zawarcie nowych uméw dzierzawy, najmu na wniosek,

- kontynuacje dotychczas zawartych umoéw oraz zawarcie nowych umow uiyczenia na cele statutowe
stowarzyszen dziatajgcych na terenie gminy,

- kontynuacje prawa uzytkowania wieczystego gruntéw gminnych, z zastrzezeniem przepiséw ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntdw,

£ kontynuacja prawa trwafego zarzadu dla wybranych jednostek podleglych,

- w latach 2023-2026 nie przewiduje sie gruntéw do oddania w uzytkowanie wieczyste,

- nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy Rydzyna beda obcigzane stuzebnosciami gruntowymi oraz
stuzebnos$ciami przesytu w celu regulacji istniejgcego stanu prawnego.

2) W ramach nabywania nieruchomosci do zasobu gruntéw Gmina Rydzyna planuje:

- zakup nieruchomosci na realizacje zadan wihasnych,

- zamiane nieruchomosci gminnych na inne wazne na cele gospodarki gminy,

- przyjecia nieruchomosci w drodze darowizny,

- komunalizacje — nabycie nieruchomosci wlasnosci Skarbu Paristwa z mocy prawa i w drodze
nieodptatnego przekazania, »

- inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie,

- przejmowanie z mocy prawa gruntow przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego
pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podziatéw nieruchomosci dokonywanych na wniosek
wtascicieli,

- regulacja z urzedu stanéw prawnych gruntéw stanowigcych wlasnos¢ osob fizycznych a zajetych pod
drogi publiczne.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2026 nastepowa¢ bedzie w zwigzku z realizacjg zdan
wtasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych oraz realizacjg innych celow
publicznych, w ramach posiadanych érodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy. W razie
zaistnienia koniecznosci dokonania zakup6éw nie przewidzianych w planie, nabycie mozliwe bedzie
w przypadku przesuniecia srodkdw na te zadania.

2. Prognoza w zakresie poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Na wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu sktadajg sie wydatki: na zakup nieruchomosci, na ustugi geodezyjne i kartograficzne, na
dokumenty geodezyjne, na oszacowanie wartosci nieruchomosci, na publikacje ogtoszert w mediach, na

optaty notarialne i sadowe.
Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w projekcie budzetu Gminy

Rydzyna.




3. Prognoza w zakresie wplywow osiagnietych z optat z tytutu dzierzawy i najmu.

W okresie 2023-2026 przewiduje sie, ze wplywy z tytutu wydzierzawiania gruntow oraz wptywy z tytutu
najmu lokali uzytkowych beda zmienne w zaleznosci od wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS.

4. Prognoza w zakresie aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy.

W latach 2023-2026 planuje sig przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie Wieczyste
gruntéw Gminy Rydzyna. Nie planuje sie przeprowadzi¢ aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu -
placéwki ktérym mienie zostato oddane w drodze trwatego zarzadu s zwolnione z optaty na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty. Zaséb nieruchomosci oddany w uzytkowanie
wieczyste przez gmine w latach 2023-2026 bedzie ulegat zmniejszeniu, na skutek dokonywanych na
whiosek uzytkownikéw wieczystych przeksztatceri prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

/ 5. Prognoza w zakresie wplywéw osigganych z opfat z tytulu uiytkowania wieczystego
nieruchomoséci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci.

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wifasnosci tych gruntéw, grupa uzytkownikow
wieczystych wnoszgca dotychczas optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego bedzie wnosifa
jednorazowa opfate przeksztatceniowa, co spowoduje zwiekszenie dochodéw z optat rocznych, a tym
samym zwiekszenie dochodéw z przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego na wiasnos¢.

Nie prognozuje sie wptyw6w osigganych z optat z tytutu trwatego zarzadu — placowki ktérym mienie
zostato oddane w drodze trwatego zarzadu s3 zwolnione z opfaty na podstawie art. 81 ustawy z dnia 7
wrzesnia 1991 r. o systemie odwiaty.

{V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1. Gmina Rydzyna gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki,
kierujac sie przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja zadan publicznych.

2. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci odbywa sie w oparciu o:

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.2023.344 t.j.),

- uchwate Nr XVII/140/2012 z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigZzania nieruchomosci nalezacych do zasobu nieruchomosdci Gminy Rydzyna oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,
zwolnienia z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci Gminy Rydzyna, warunkéw udzielenia
bonifikat od ceny nieruchomosci i wysokosci stawek procentowych, podwyzszonej stawki procentowej
oplaty rocznej za nieruchomosci gruntowe, zmienionej uchwata nr 1V/24/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r.
oraz uchwatg nr XXXIV/260/2021 z dnia 14 wrzesnia 2021 .,

- uchwate Nr XIV/120/2016 Rady Miejskiej Rydzyny z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami rolnymi Gminy Rydzyna,

- miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego,

-zarzgdzenia Burmistrza Miasta i Gminy.

V. Zadania planowane na lata 2023-2026

a) sprzedaz nieruchomoséci zasobu mienia gminnego w trybie przetargu nieograniczonego
i ograniczonego oraz bezprzetargowego



W latach 2023-2026 planuje sie sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Rydzyna
w ramach realizacji wnioskdw w sprawie ich nabycia w trybie bezprzetargowym tj. sprzedazy
nieruchomosci na poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej oraz sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikow wieczystych. Planuje sig takze
przeznaczy¢ do zbycia nieruchomosci gminne, w drodze darowizny na rzecz Powiatu Leszczyrskiego,
w celu uregulowania przebiegu drég powiatowych.

Planowane sg takze sprzedaze nieruchomosci gminnych w trybie przetargéw nieograniczonych
oraz ograniczonych tj. terendw pod zabudowe mieszkaniowa oraz rolnicza.
Nieruchomosci planowane do zbycia w latach 2023-2026:
- 6 dziatek potozonych w m. Ktoda, przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, sktadéw i magazynéw
oraz zabudowe ustugowa, o tgcznej pow. 3,5055 ha,
- 3 dziatki potozone w m. Lusowo gmina Tarnowo Podgdrne, przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng
i ustug, o facznej pow. 0,2622 ha,
- 1 dziatka o pow. 0,0723 ha, potozona w Rydzynie przy ul. Kilinskiego, przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowaq jednorodzinng,
- 1 dziatka o pow. 0,0673 ha, potozona w Rydzynie rejon ul. Prusa i ul. Poniatowskiego, przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
- 11 dziatek, stanowigcych 1 teren o tgcznej pow. 0,1016 ha, potozonych w Rydzynie przy ul. Prusa,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
£ 3 dziatki potozone w Rydzynie przy ul. Ferrariego, przeznaczone na powiekszenie nieruchomosci
sgsiedniej, o facznej pow. 0,0104 ha,
- 4 dziatki potozone w Rydzynie w rejonie ul. Fredry, kazda przeznaczona na powigkszenie nieruchomosci
sgsiedniej, tacznie pow. 0,0328 ha,
- 1 dziatka o pow. 0,0119 ha potozona w Rojeczynie, przeznaczona na powigkszenie nieruchomosci
sgsiedniej,
- 6 dziatek potozonych w Rydzynie w przy ul. Wolnosci i ul. Powstaricéw WIkp., przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, tacznie pow. 0,4838 ha,
- 6 dziatek potozonych w Tarnowej tace przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
tacznie pow. 0,7167 ha,
- 1 dziatka o pow. 1,9300 ha potozona w Tworzanicach o przeznaczeniu rolniczym.

b) przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci

W latach 2023-2026 realizowane bedg wnioski o przeksztatcenie prawa uiytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci zgodnie z wymogami okreslonymi przez przepisy prawa.

c¢) nabycie nieruchomosci do mienia gminnego

W latach 2023-2026 gmina planuje nieodptatne nabycie nieruchomosci Skarbu Paristwa wchodzacych
w sktad zasobu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa tj.:

- 1 dziatka stanowiaca droge dojazdowg do szkoty podstawowej w Rojeczynie, dziatka o pow. 0,1246 ha,

- 3 dziatki przeznaczone pod ujecia wody surowej (2 dziatki w m. Ktoda o tacznej pow. 0,5882 ha oraz
1 dziatka w m. Dghcze o pow. 1,6343 ha).

Podsumowanie

Plan wykorzystania zasobu nieruchomoéci gminnych okre$la jedynie giéwne kierunki dziatan.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie w porozumieniu i/lub za zgoda Rady Miejskiej Rydzyny.

Gminny zaséb nieruchomoséci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

W latach 2023-2026 gtéwnymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomosciami bedzie:

1) okreélenie wartosci nieruchomosci wchodzacych do zasobu, przede wszystkim oddanych

w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji opfat;



2) systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich
zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezbednych do zabezpieczenia
nieruchomosci pozostajagcych w zasobie, w tym ochrony prawa wifasnosci Gminy Rydzyna do
nieruchomosci, w przypadku bezumownego korzystania z niej przez podmioty trzecie;

3) przekazywanie do dzierzawy/najmu gruntéw, ktore nie s3 przeznaczone na inne cele;

4) inicjowanie regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne oraz zajgtych pod
drogi wewnetrzne;

5) biezace naliczanie optat za udostgpnianie nieruchomosci gminnych i windykacja naleznosci z tego
tytutu;

6) przewiduje sie kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci w postgpowaniach
administracyjnych i sadowych w sprawach dotyczacych wtasnosci i innych praw rzeczowych na
nieruchomosci: o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie, o nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci poprzez komunalizacje nieruchomosci Skarbu
Paristwa oraz sktadanie wnioskow o zatozenie ksiegi wieczystej.
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mgr Kornel Malcheyel:

Opracowata Aleksandra Sznycer




