UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Dabczu,
przy ul. Strusiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska Rydzyny uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
w Dabczu, przy ul. Strusiej, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rydzyna, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Rydzyny nr XXXII/257/2013 z dnia 27
czerwca 2013 r.

2. Zalgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatacznik
nril;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rydzyny o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslono na rysunku planu.

§ 2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny lasu, oznaczone symbolami 1L i 2L;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem ZP;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR-4KR.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie zakaz
lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na érodowisko, W rozumieniu przepisbw odrebnych, z wylaczeniem zalesien
oraz inwestycji celu publicznego.



§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla terenu potozonego w granicach zespotu stanowisk archeologicznych
nr 2, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, wszelkie prace inwestycyjne naruszajace
strukture gruntu lub mogace negatywnie wptyna¢ na stan zachowania materiatu
zabytkowego nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi, na ktére inwestor winien
jest uzyskac zgode wiasciwego konserwatora zabytkow.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. 1. Dla terenéw L ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie lesnej funkcji terenu i zalesienia;

2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatku okreslonego w pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy oraz remontdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przytaczy do sieci infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Dla terenu ZP ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 4-8;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej dla celdw wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien, fak,
pastwisk oraz upraw polowych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) dopuszczenie lokalizacji Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych;

6) dopuszczenie lokalizacji boisk trawiastych i placow zabaw;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz budowli zwigzanych
z retencjonowaniem wody w tym zbiornikdéw retencyjnych, parkéw wodnych
oraz ogrodéw deszczowych;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy oraz remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.

§ 8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie nakaz
uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z potozenia wiekszosci obszaru
objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego
wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-
Gora.



§ 9. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem na terenie ZP:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 8 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dréog wewnetrznych
45°-135°,
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.
3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie ustalen.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR-4KR,
o szerokosciach zgodnie z rysunkiem planu, w istniejacych granicach,
b) obstuge komunikacyjng terendéw L i ZP z terenéw KR,
c) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy oraz remontow sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury
technicznej w obrebie terenéw KR,
d) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z terenédw KR poprzez
zastosowanie urzadzen do odwodnienia powierzchniowego;
2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej =z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;
3) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Nie wyznacza sie terendéw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposdéb i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 13. Ustala sie stawke stuzgcq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Rydzyna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do UCHWALY NR ..o
RADY MIEJSKIEJ RYDZYNY

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Dabczu,
przy ul. Strusiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w Dabczu,
przy ul. Strusiej, opracowany zostat w oparciu o uchwate nr LVI/419/2023 Rady Miejskiej
Rydzyny z dnia 13 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Dabczu, przy ul. Strusiej.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w gminie Rydzyna, w obrebie Dabcze,
pomiedzy ul. Strusig i ul. Brzozowq. Teren ten obejmuje powierzchnie ok. 33,17 ha.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r, poz. 977 z pdzn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz.
1688):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czesc¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1
ust. 2-4 ww. ustawy. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego
oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy, w tym terendw na ktorych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdéw rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania
na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
$srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej poprzez uwzglednienie wnioskow Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie
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uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob ze szczegodlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséow
w projekcie uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez utrzymanie gtéwnie leSnego charakteru
terenu objetego planem;

7) prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskéw do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu
planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty,
uwzgledniajac przebieg istniejacych drég oraz infrastruktury technicznej, a takze stan
wiadania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wyktadano do publicznego wgladu
oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczne.

Udziat spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw,
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r, poz. 1094 z pdézn. zm.). Podczas
procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawno$¢ procedury planistycznej,
podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie
do ich wiasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag réwniez za pomoca S$rodkow komunikacji
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elektronicznej.

Plan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury
technicznej. W planie nie wyznaczono lokalizacji nowej zabudowy, ktéra wymagataby
koniecznosci zaopatrzenia w wode z instalacji gminnych stuzgcych zbiorowemu
zaopatrzeniu w wode.

Projekt planu przewiduje zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w planie z politykg
przestrzenng okreélong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Rydzyna, ktore wskazuje ten obszar gtdwnie jako tereny
petnigce funkcje przyrodnicze: tereny lasow, tereny tacznikdéw ekologicznych i tereny
potencjalnych dolesien.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wziat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego. Z punktu widzenia
ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego celowe byto wprowadzenie na terenie
objetym planem gtdwnie terendw przeznaczonych na cele leéne, gdzie dopuszczono
wylacznie lokalizacje infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych. Obszar objety
planem stanowi cenne przyrodniczo tereny, potozone w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora.

Uwzgledniono wymagania +fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. Plan wprowadza tereny charakteryzujace sie niska
transportochfonnoscig. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacych drog
wewnetrznych, z ktérych mozliwa bedzie obstuga komunikacyjna terendéw zieleni i laséw.
Rozwigzanie przyjete w planie nie wymagajq obstugi terendéw za posrednictwem
transportu zbiorowego jako s$rodka transportu. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
Z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wytgczenie niektérych
terendw z zabudowy i zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy jest podstawowym
narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury
opracowania planu moze spowodowac¢ chaotyczne zagospodarowanie terenu w oparciu
o decyzje administracyjne, ktére nie zawsze sg zgodne z politykg przestrzenng gminy
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Rydzyna.

W dniu 19 czerwca 2018 r. Rada Miejska Rydzyny podjeta uchwate nr XLIII/331/2018
w sprawie w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rydzyna oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Analiza wskazata, iz studium w zakresie terenu
objetego niniejszym planem uznaje sie za aktualne. Zgodnie ze sporzadzong analizg
nalezy diagnozowac¢ miejsca szczegdlnego zagrozenia presjg zabudowy. Wazng kwestia,
w mysl przeprowadzonej analizy, pozostaje ochrona przed zabudowywaniem tgcznikow
ekologicznych. W przedmiotowym przypadku mamy witasnie do czynienia z terenami
wymagajacymi ochrony z uwagi na koniecznos$¢ zachowania tacznikdéw ekologicznych.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Plan wyznacza
tereny, dla ktorych zapewniona zostata dostepnosci réwniez dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami. Z uwagi na charakter terenéw wyznaczonych w niniejszym planie nie
okreslano minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorym przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie w dniu 5 lipca 2023 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji.
Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna o przystgpieniu do opracowania planu
zostato wywieszone w dniu 5 lipca 2023 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy
Rydzyna oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Rydzyna
wskazujgac o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni
od daty jego publikacji. Jednoczes$nie zawiadomieniem z dnia 5 lipca 2023 r.
IGK.6721.1.2023 poinformowano organy i instytucje wifasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W ustalonym terminie wptynety wnioski od organdw i instytucji
wiasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza
oddziatywania na s$rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem
zdnia .. r. nriIGK.6721.1.2023 zostat przekazany wtasciwym organom
do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawaq opinie
i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od ............... r.
do i, r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia ................ r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata wyznaczona na dzien

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce
dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencija w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.



Wejscie w 2zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewni wtasciwg ochrone cennych przyrodniczo i krajobrazowo terendw.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



