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BURMISTRZ MIASTA | GMINY RYDZYNA

IGK.6730.66.2023.2024 Rydzyna, dnia 25 kwietnia 2024r.

DECYZJA NR 66/2023
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1-2a, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977 z péin.
zm.), majac na uwadze art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023

, Poz. 775 z pdéin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 czerwca 2023 r., uzupetnionego i
zmlemonego dnia 24 lipca 2023 r., dnia 13 pazdziernika 2023 r., dnia 10 Ilstopada 2023 r., dnia 7
grudnia 2023 r. oraz dnia 28 lutego 2024 r., PAC Szmaragd Sp z o.0., ul. Towarowa 28, 00-839
Warszawa, reprezentowanej przez Pana Rafafa Szuszczykiewicza w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy, dla dziatek o nr ewid.: 370/2, 372, 375 i 382 oraz dla czesci dziatek o nr ewid.: 370/1, 374,

376/3,379/2 i 383, obreb Jabtonna, gmina Rydzyna;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji, polegajacej na budowie instalacji fotowoltaicznej, na dziatkach o nr ewid.: 370/2,
372, 375 i 382 oraz na czesci dziatek o nr ewid.: 370/1, 374, 376/3, 379/2 i 383, obreb Jabtonna,

gmina Rydzyna.

1. Rodzaj zabudowy:
instalacja odnawialnego Zrddta energii.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
budowa instalacji fotowoltaiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagar ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linia zabudowy: nie ustala sie z uwagi na charakter planowanej inwestycji, przy czym nalezy
zaznaczyc iz obiekty budowlane takiej jak stacje transformatorowe, magazyny energii i stacje
GPO musza zostac zlokalizowane w odlegtosci minimum 6 m od granic drég wewnetrznych
wilasnosci gminnej;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy tacznie:

a) dla stacji transformatorowych: od 300 m?do 750 m?,
b) dla magazynéw energii: od 600 m2do 6250 m?,
c) dla stacji GPO: od 240 m?do 9600 m?%;
3) szeroko$¢ elewacji frontoweij:
a) dla stacji transformatorowych: od 2,7 mdo 8,5 m,
b) dla magazyndéw energii: od 3 mdo 25 m,
c) dla stacji GPO: od 6 mdo 80 m;
4) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej i wysoko$¢ kalenicy:
a) dla stacji transformatorowych: do 3,5 m,
b) dla magazynéw energii: do 3 m, %/
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c) dla stacji GPO: do 5 m; -
5) geometria dachu dla stacji transformatorowych, magazynéw energii i stacji GPO: dowolna;
6) inne ustalenia:

a) ustala sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych o mocy sumarycznej do 50 MW na konstrukcji
wsporczej o maksymalnej wysokosci wraz z modutami 5 m, potaczonych kablami niskiego
napiecia z falownikami w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, z uwzglednieniem pkt. 7—
10;

b) ustala sie lokalizacje 25 stacji transformatorowych i 50 magazynéw energii w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji, z uwzglednieniem pkt. 1, 7-10,

c) ustala sie lokalizacjg 2 stacji GPO — po jednej na dziatkach o nr ewid. 370/2 i o nr ewid. 379/2
— w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji, z uwzglgdnieniem pkt. 1, 7-10;

d) dopuszcza sie lokalizacje wewnetrznej drogi technicznej, drog dojazdowych, systemu
monitoringu, ogrodzenia oraz przylgcza energetycznego w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji, z uwzglednieniem pkt. 7-10;

7) nakaz zachowania odpowiednich odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, od granicy lasu;
8) zakaz realizacji zamierzenia budowlanego w strefie kontrolowanej gazociagéw w/c DN40O i

DN500;

9) ustalenia wynikajace z sasiedztwa gazociagu w/c DN400:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z zabudowg instalacji fotowoltaicznej mozliwa
jest w min. odlegfosci (mierzac prostopadle) dla gazociggu w/c DN4QO:

— 10 m od gazociagu dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu od 30 kV do
110 kv,

— 20 m od gazociagu dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 110
kv,

— 25 m od gazociagu dla zabudowy stacji transformatorowej i magazynu energii,

— 15 m od gazociagu, w terenie niezabudowanym, dla krawedzi drogi,

b) kazdorazowo dla przypadku zblizenia linii elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej
powyzej 15 kV nalezy przedstawi¢ analiz¢ oddziatywania na stalowe rurociagi przesytowe, a
przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci wymagane jest dobranie stosownych
zabezpieczen,

¢) inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ u Operatora Gazociggdw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddziat w Poznaniu kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowej dziatki,
uwzgledniajgcy wszelkie obiekty budowlane, ciagi piesze, drogi wewnetrzne, parkingi,
infrastrukture techniczng naziemng i podziemng itp. przed zlozeniem whniosku o wydanie
decyzji pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

d) dla gazociggu dnia 21 grudnia 2022 r. zostata wydana Decyzja nr 44/2022 Wojewody
Wielkopolskiego o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie
terminalu w zwiazku z remontem gazociggu w/c DN40O; dla remontowane; sieci gazowej w/c
DN400, zgodnie z ww. decyzjg lokalizacyjng nalezy zachowa¢ wolny od jakiejkolwiek
zabudowy (ogrodzenie, utwardzenie terenu) pas montazowy na czas budowy do dnia
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie gazociggu w/c DN400,

10) ustalenia wynikajgce z sasiedztwa gazociggu w/c DN 500:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z zabudows instalacji fotowoltaicznej mozliwa

jest w min. odlegtoéci (mierzac prostopadle) dla gazociggu w/c DN500:

— 5 m dla zabudowy paneli fotowoltaicznych,

— 5 m dla zabudowy stacji transformatoréw o napieciu do 15 kV,

— 6 m dla zabudowy drogi wewnetrznej,

— 7m od gazociggu dla kabli elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacy
kablowych,

— 10 m od gazociagu dla zabudowy stacji transformatoréw o napigciu pow. 15 kv,

— 30 m od gazociagu dla parkingédw dla samochoddw,
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— 50 m od gazociggu dla magazynéw energii i stacji GPO,

b) w pasie nad gazociggami o szerokoéci: 15 m nie wolno prowadzi¢ jakichkolwiek prac bez
zezwolenia i nadzoru przedstawiciela ORLEN S.A. Oddziat PGNIG w Odolanowie, przy czym
prace w pasie tym nalezy wykonywac recznie, a praca sprzetu mechanicznego dozwolona jest
przy zachowaniu min. 5 m,

c) przed przystapieniem do jakichkolwiek prac, nalezy doktadnie okresli¢ rzeczywisty przebieg
gazociagu w terenie na podstawie istniejgcych, zabudowanych nad osig gazociggu stupkéw
znacznikowych (zgodnie z BN-68/8975-01) oraz poprzez reczne wykonanie przekopdw
poprzecznych do osi gazociggu, tak, aby dany odcinek gazociagu byt widoczny (gtebokos¢
utozenia gazociggu tj. odlegtoé¢ mierzona od gornej tworzacej rury do powierzchni terenu
miesci sie w granicach 0,8 - 1,4 m),

d) wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga byé prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu z ORLEN S.A. Oddziat PGNIG w Odolanowie.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) planowana inwestycja nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
musi by¢ zatem zgodna z decyzjg Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna nr 1GK.6220.7.2022-12
zdnia 6 marca 2023 r. 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach;

2) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja,
ze faza budowy przedsiewzigcia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub pytéw do powietrza
oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

3) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwiazari chronigcych $rodowisko
w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu:
Krzywirisko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna-Gora.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesne;j:
planowana inwestycja pofozona jest na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych nr 15,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode: nie ustala sie z uwagi na charakter inwestycji;

2) zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji pozyskujgcej
energie elektryczng ze zrédet odnawialnych;

3) zaopatrzenie w energie ciepina: nie ustala sig 2 uwagi na charakter inwestycji;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych: nie ustala sig z uwagi na charakter inwestycji;

5) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycji;

6) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

7) obstuga komunikacyjna: z drég wewngtrznych o nr ewid. 373 oraz o nr ewid. 380, obreb
Jabtonna, oraz na podstawie stuzebnosci drogowych, z uwzglednieniem ust. 3 pkt 8;

8) ilos¢ miejsc parkingowych: nie ustala sie;

9) dziatka objeta inwestycja graniczy z ciekiem o charakterze naturalnym — Doptywem spod Izbisk.
Z uwagi na graniczenie dziatki ze $rédlagdowa woda powierzchniows, realizacja inwestycji winna
uwzgledniaé przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2023r., poza 1478)
w zakresie art. 232 ust. 1, w ktorym zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do
publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu oraz art. 233 ust. 1, w ktérym wiasciciel nieruchomodci przylegtej do publiczny
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érodladowych wéd powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wadd na potrzeby

wykonywania robdt zwigzanych z utrzymywaniem wod;

10) zgodnie z art.234, art.192 ust. 1, art. 197 ust.1 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne, zabrania sie m. in. :

a) zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu znajdujacych sig na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze srodet — ze szkoda dla gruntdw sasiednich,

b) niszczenia lub uszkadzania urzadzerh wodnych (w tym urzadzer melioracji wodnych),

c) wykonania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzert melioracji wodnych), robét oraz
innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegélnosci zmniejszenie wytrzymatosci
urzadzen wodnych;

11) stosownie do art. 205 ustawy Prawo wodne, utrzymywanie urzadzer melioracji wodnych
nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te s3 objete dziatalnoscia
spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku spétek wodnych, w ktdrym jest zrzeszona
spotka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwiazku spétek wodnych;
obowiazek ten obejmuje eksploatacjg, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji
urzadzen wodnych;

12) zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonanie urzadzer melioracji wodnych nalezy
do wiaécicieli gruntéw; w przypadku konieczno$ci wykonania urzadzerh wodnych jak réwniez
urzadzert melioracji wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych
urzadzer), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowane obiekty winny spetnia¢ wymogi okreélone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane;

2) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostgpu oséb trzecich do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw facznosci, dostgpu
éwiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycjg musza zamknaé sie w obrebie przedmiotowego
terenu objetego decyzja. ‘

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takie
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie dotyczy.

9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
wyznaczono na mapie stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

10. Uzgodhnienia:

1) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

2) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy z organami wiaéciwymi w sprawach ochrony gruntéw
rolnych i leénych oraz melioracji wodnych (Starosta Leszczyriski, Zarzad Zlewni w Lesznie);

3) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska;

4) zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy z wiasciwym zarzadcy drogi;

5) w odniesieniu do pozostatych organow, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ww. ustawy nie
zachodzita koniecznos$¢ uzgodnienia.

11. Opinie: ‘
zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 2 lit a ww. ustawy z Operatorem Gazociggdw Przesytowych GA
SYSTEM S.A. Oddziat w Poznaniu oraz ORLEN S.A. Oddziat PGNIG w Odolanowie
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UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna, dnia 5 czerwca 2023 r., wplynat wniosek PAC Szmaragd
Sp z 0.0., ul Towarowa 28, 00-839 Warszawa, uzupetniony i zmieniony dnia 24 lipca 2023 r., dnia 13
pazdziernika 2023 r., dnia 10 listopada 2023 r., dnia 7 grudnia 2023 r. oraz dnia 28 lutego 2024 r., w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, dla inwestycji, polegajacej na budowie instalacji
fotowoltaicznej, na dziatkach o nr ewid.: 370/2, 372, 375 i 382 oraz na czeéci dziatek o nr ewid.:
370/1, 374, 376/3, 379/2 i 383, obreb Jabtonna, gmina Rydzyna.

Pismem z dnia 06.09.2023r. Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna zawiadomit strony postepowania
0 wszczgciu postepowania w niniejszej sprawie.

Gmina Rydzyna nie posiada obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o
przepisy art. 59 ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagari dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkeji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajqgce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc {...);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostaft zakaz, o ktérym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektow linjowych i urzqdzeri infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédfa
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.

Planowana inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego #rédta energii. W przedmiotowym
przypadku nie musi zatem zosta¢ spetniony warunek, iz co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna
z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreélenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy oraz warunek, iz teren musi posiada¢ dostep do drogi publicznej.
Przeanalizowano jednak stan faktyczny i stan prawny przedmiotowego terenu. Przedmiotowa
inwestycja wykorzystywana bedzie do produkcji energii elektrycznej na zasadzie konwersji energii
promieniowania stonecznego w panelach fotowoltaicznych. Energia po wyprodukowaniu bedzie
przesytana do sieci elektroenergetycznej. Produkcja energii elektrycznej z energii stonecznej jest
jedng z najczystszych mozliwych form pozyskania energii. Obecnie teren objety decyzjg nie jest
zabudowany.

tacznie spetnione sg pozostate warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ww. ustawy. Istniejace i
projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajagce dla zamierzenia budowlanego. Teren objety
decyzjg, zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkdw, stanowi grunty orne RVIa, RIVb, RV i RVI oraz drogi
dr. Teren ten nie wymaga zatem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne. Planowana inwestycja zostata zaliczona do przedsiewzigé mogqcyc}(
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znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisbw odrebnych. Decyzja nr
IGK.6220.7.2022-12 7 dnia 6 marca 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna okreélit srodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedmiotowej inwestycji. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na
obszarze zespotu stanowisk archeologicznych nr 15, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, oraz w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem leénym Osieczna-Gdra, co uwzgledniono w zapisach
decyzji. Planowana inwestycja potozona jest poza terenami wystepowania udokumentowanych 246z
kopalin i wéd podziemnych oraz poza granicami obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia. Decyzja
nie narusza przepiséw odrgbnych. Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze w stosunku do
ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 273 z p6Zn. zm.), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Zamierzenie budowlane nie jest
potozone w strefie bezpieczefstwa rurociggu. Planowana inwestycja pofozona jest w sasiedztwie
gazociggéw wysokiego cisnienia DN400O i DN500. W decyzji wprowadzono zapis o zakazie realizacji
zamierzenia budowlanego w strefie kontrolowanej gazociggow w/c DN400 i DN500.

Zgodnie z opinig Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. z dnia 10 stycznia 2024 r.,
nr OP-DL.420.479.2023.12, operator nie wyraza zgody na lokalizacje¢ wewngtrznej drogi technicznej,
drog dojazdowych nad gazociggiem DN40OO bez zabezpieczenia gazociggu. Réwniez w opinii ORLEN
Spotka Akcyjna — Oddziat PGNIG w Odolanowie z dnia 15 stycznia 2024 r., nr TEG/06/14/24, znalazty
sie uwagi dotyczace terenu przez ktéry przebiegaja gazociagi i jego najblizszego sgsiedztwa np.
odlegtoéci 3 m od gazociagu. Nalezy podkredli¢, iz niniejsza decyzja nie dotyczy terenu przez ktory
przebiegajg gazociagi i jego najblizszego sasiedztwa. Granica terenu objetego decyzjy od osi
gazociaggéw wynosi minimum 4 m — dla gazociggu DN500 i minimum 7 m — dla gazociggu DN400. Na
podstawie opinii operatoréw systemu przesytowego gazowego w decyzji wprowadzono zapisy, ktére
maja na celu ochrone przedmiotowych gazociagédw. Nalezy jednak podkresli¢, iz decyzja Burmistrza
Miasta i Gminy Rydzyna swoimi ustalaniami musi ograniczac sig wytgcznie do terenu objgtego
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. Nie ma zatem podstaw do okreslenia warunkéw
dotyczacych np. lokalizacji inwestycji i prowadzenia prac bezposrednio nad i pod gazociggiem.

Projekt decyzji, sporzadzony przez osobg posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium RP, zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny.

Pismem nr 1GK.6730.66.2023.2024 z dnia 13 marca2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna
wystgpit ponownie o opinie dotyczace projektu decyzji do operatoréw sieci gazowych.

Pismem z dnia 21 marca 2024 r. Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.
w ustawowym terminie pozytywnie zaopiniowat projekt decyzji o warunkach zabudowy
w przedmiotowej sprawie. v

Pismem z dnia 2 kwietnia 2024 r,, nadanym dnia 4 kwietnia 2024 r., ORLEN Spédtka Akcyjna —
Oddziat PGNiG w Odolanowie, wniosta uwagi do projektu decyzji o warunkach zabudowy
w przedmiotowej sprawie. Nalezy jednak zaznaczyé, iz opinia ta zostata przedstawiona po terminie.
Whiosek o opinie operator odebrat 18 marca 2024 r. Wobec czego, na podstawie art. 53 ust. 5f,
w zwigzku z art. 64 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, nieprzedstawienie opinii
w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania wniosku o jej przedstawienie uznano za przedstawienie
opinii pozytywnej. Odnoszac sig jednak do treéci przedmiotowego pisma nalezy podkreslic,
co zaznaczono juz powyzej, iz granica terenu objetego decyzjg wynosi minimum 4 m od osi gazociggu
DN500. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna nie ma podstaw prawnych, aby
w treéci decyzji dokonywaé ustaleri dla terenu nieobjgtego decyzja. Nalezy réwniez podkreslic,
iz w treéci decyzji wprowadzono podstawowe zapisy dotyczace prowadzenia prac budowlanych
w sasiedztwie gazociggu odnoszace sig do granic terenu objetego decyzja. Co wazne w tresci decyzji
wprowadzono zapis, iz w pasie nad gazociggami o szerokoéci 15 m nie wolno prowadzic jakichkolWieﬁ
prac bez zezwolenia i nadzoru przedstawiciela ORLEN S.A. Oddziat PGNIG w Odolanowie.
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Pismem z dnia 02.04.2024r. Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna zawiadomit strony o zakofczeniu
postgpowania w przedmiotowej sprawie, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie sie
co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

Biorac powyZsze pod uwage postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwotania istnieje mozliwoé¢ zrzeczenia sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu wydajacego decyzje. Z dniem doreczenia oswiadczenia
o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Podmiotowi ktdry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji przystuguje prawo do wniesienia
zadania do Wojewody Wielkopolskiego o wymierzenie organowi kary pienigznej, w przypadku
niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku. Zgdanie wnosi sie za posrednictwem
organu wydajgcego decyzje. Do powyiszego terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okre$lonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz
okreséw opdinien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien o0séb
trzecich, nie jest réwnoznaczna z prawem zabudowy.

Projekt decyzji przygotowata: mgr inz. Magdalena Trzpil
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mgr Kornel Malchere?

Zataczniki:
1. Czes¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy/Cze$¢ graficzna wynikéw analizy funkcji oraz cech

zabudowy i zagospodarowania terenu — 3 arkusze
2. Czedc tekstowa wynikdw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
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