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Rydzyna, dnia 03 wrzednia 2024;,

. DECYZJA NR 54/2024
'O WARUNKACH ZABUDOWY

'_ e art. 59 ust. 1-2b, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. ,» Poz. 977 z pdin.
ajgc na uwadze art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
arowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw {Dz. U. z 2023 r., poz 1688), oraz
awy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania admmistracyjnego (t.j. Dz. U, z 2025
, PO rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 czerwca 2024 r., uzupetnionego i zmienionego dnia 4
024 r. ELEKTROWNIE MPA 19 Sp z 0.0., Augustowo 12, 64-130 Rydzyna, reprezentowanej
ez Panig Marte Kaczmarek, ul. Folwarczna 62, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy, dla czeéci dziatki o nr ewid. 340, obreb Jabtonna, gmina Rydzyna;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

westycu, polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 5 MW, na czescn
ziatki o nr ewid. 340, obreb Jabtonna, gmina Rydzyna.

Rodzaj zabudowy:
nstalacja odnawialnego Zrédta energii.

hkc‘a'zahudowy i zagospodarowania terenu:
a elektrowni fotowoltaicznych o mocy do SMW.

g Ustalema dotyczace warunkow i wymagan ksztaftowania fadu przestrzennego. :
) hma zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 15 m od linii graniczne
wewnetrznej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, przy czym za nieprzekraczalng linie zab
nalety uznaé linie ograniczajgcy obszar, na ktorym dopuszcza . sie  budow
-+ transformatorowych | magazynéw energii; PRSI Yo
) wielko$¢ powierzchni zabudowy tacznie:
“a) dla stacji transformatorowych: od 25 m?do 250 m?,
‘ b) dla magazynéw energii: od 45 m?do 250 m?; : S
.':'g;.\ 3) udziat powierzchni biclogicznie czynne;j: mlmmalme 90 % ownerzchnl terenu objetego:
" 4) szerokosc elewadji frontowej stacji transformatorowych i magazynow energii: od 2 md
- 5} wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej i wysoko$é kale_mcy-_dla__ stacji transform
i magazynéw energii: do 5 m;
geometria dachu dla stacji transformatorowych i magazynow energn dowolna;
inne ustalenia:
a) ustala sig lokalizacje paneli fOtOWOltalcznyCh o mocy' sumarycznej do 5 MW n
wsporczej 0 maksymalnej wysokosci 5 m wraz. Z elementami wehodzacymi w skia
. w finiach rozgraniczajacych teren inwestycji, z uwzgled eniem pkt. 89,
stala sie lokalizacje 5 stacji transforma
zgraniczajacych teren inwestycji, z uwzgledr
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przyrody i krajobrazu'

rzeds;ewzlqc mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
ja ‘Burmistrza Miasta i Gminy Rydzyna nr 1GK.6220.12.2023-
rodowiskowych uwarunkowaniach;

3zan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja, ze
vm zakresie wprowadzania gazow lub pytéw do powietrza oraz
rzekroczenia ‘standardow jakodci poza terenem, do ktdrego

1] bildoi'w'i eksploatacji, rozwigzan chronigcych s$rodowisko w
ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

wana jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu:
zadrzewieniami gen. Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem

rony . dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury

__y’_t:quch: nie ustala sie z uwagi na charakter inwestycji;
dowych i roztopowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycji;

ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej wiasnosci gminnej — dziatka o nr
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“stosownie do art. 205 ustawy Prawo wodne, utrzymywanie urzadzern melioracji wodny¢

urzqdzen wodnych
2 godnle Z art. 199 ust. 1 ustawy Prawo wodne wykonanie urzadzen melloraql wodnych naleizy
wiacicieli gruntéw; w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak réwniez’
rzadzeri melioracji wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub. rozbidrki tych
rzadzeri), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie
‘pozwolenia wodnoprawnego.

stalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

ro;ektdwane obiekty winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
Prawo budowlane;

tyqa nie moze ograniczy¢ dostgpu o0séb trzecich do drogi publicznej, mozliwosci
tania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tacznosci, dostepu
ziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

_ucuazilwosa zwwlzane z inwestycjg muszg zamkngé sie w obrebie przedmiotowego

. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy z Zarzadem Zlewni PGW Wody Polskie w Lesznie; |
53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy ze Starostg Leszczyniskiem;

UZASADNIENIE

M asta i Gminy Rydzyna, dnia 12 czerwca 2024 r., wptynat wniosek ELEKTROWNIE
reprezentowanej przez Panig Marte Kaczmarek, uzupetniony i zmieniony dnia 4
Sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, dla inwestycji, polegajgcej na budowie
oltalcznej 0 mocy do 5 MW, na czeéci dziatki o nr ewid. 340, obreb Jablonna, gmina

:07.2024r. Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna zawiadomit strony postepowania
_wan:a W niniejszej sprawie.

hie posiada obowigzujacego miejscowege planu  zagospodarowania
Przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu 0 ,

Gmina Rydzyna
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go sp
dn dz;afka" qs:edma dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
lajgcy okreslenie wymagar dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
'etrow, cech i wiskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
6w I~ formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
$ci wykorzystania terenu;
a dostep do drogi publicznej;
igce lub. projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajqce dia zamierzenia budowlanego;
ymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
cze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktdre
fy moc (...);.
cyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
mierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
reglizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 1 1846
oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tejf
ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqgu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e

pkt 2,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzqdzer infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodfa
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii.

Planowana inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego Zrédia energii. W przedmiotowym
przypadku nie musi zatem zosta¢ spetniony warunek, iz co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna
z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana wsposéb pozwalajacy na okredlenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy oraz warunek, iz teren musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej.

Przeanalizowano jednak stan faktyczny i stan prawny przedmiotowego terenu. Przedmiotowa
inwestycja wykorzystywana bedzie do produkcji energii elektrycznej na zasadzie konwersji energii
promieniowania sfonecznego w panelach fotowoltaicznych. Energia po wyprodukowaniu bedzie
przesytana do sieci elektroenergetyczne]j. Produkcja energii elektrycznej z energii stonecznej jest
jedna z najczystszych mozliwych form pozyskania energii. Obecnie teren objety decyzja nie jest
zabudowany.

tacznie speinione s3 pozostate warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ww. ustawy. Istniejgce i
projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego. Teren objety
decyzja, zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw, stanowi grunty orne RIVa, RIVb i RV. Teren ten nie
wymaga zatem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleéne. Planowana inwestycja zostata zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na érodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Decyzjg nr {GK.6220.12.2023-

13/2024 z dnia 8 marca 2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Rydzyna okreslif $rodowiskowe -
uwarunkowania realizacji przedmiotowej inwestycii. Planowana inwestycja zlokalizowana jest
czedciowo na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych nr 15, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu: Krzywinsko-Osieckiego wraz Z.
zadrzewieniami gen. Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora, €O,
uwzgledniono w zapisach decyzji. Planowana inwestycja potoZona jest poza terenami wystt-;powanla-
udokumentowanych zi6z kopalin i wod podziemnych oraz poza granicami obszaru szczegoineg
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ia powodzia. Decyzja nie narusza przepiséw odrgbnych. Planowana inwestycja nhie znajduje

Projgk_t decyz;l, s'p'o:"'izjd'idny. przez osobe posiadajgcg kwalifikacje do wykonywania zawodu
rbanisty na terytorium RP, zostat uzgodniony z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy
_IanoWamu i zagospodarowaniu przestrzenny.

Pismem z dnia 19.08.2024r. Burmistrz Miasta | Gminy Rydzyna zawiadomit strony o zakoriczeniu
epowania w przedmiotowe] sprawie, a przed wydaniem decyzji umoiliwit im wypowiedzenie sie
‘zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

iorac powyisze pod uwage postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

|e§SZej decyzji przystuguje stronie cdwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
p srednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

cie biegu ww. terminu do wniesienia odwofania istnieje mozliwos¢ zrzeczenia sie prawa do
ydwotania wobec organu wydajacego decyzje. Z dniem doreczenia os$wiadczenia o
e .prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
prawomocna.

ari_i_a do Wojewody Wielkopolskiege o wymierzenie organowi kary pieniginej, w
ewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku. Zadanie wnosi sie za

MISTRZA

z;t'prz"ygotdwafa: magr inz. Magdalena Trzpil

r fukasz Bartkowia
Zastgpca Burmistrza

Niniejsza decyzia stala sie

ostatecana dnad %2540 7

Rydzyna, dn. O?/OO. &Cf
"“”" &KUTEMJ

aﬁczna ‘decyzji o warunkach zabudowy.
towa wvnlkow anailzy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowar}@,tgr Yy Jg Ma herel
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_ ZALACZNIK NR 2

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY

Przeprowadzohiej, ‘dnia 10 lipca 2024 r., na podstawie art, 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64
ust. 1, oraz na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
podarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r, poz. 977 z pézn. zm.) i zgodnie
rzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
talania: wymagan . dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
orzypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
1588 z pézn. zm.).

_odstavi)é' do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

niosek z dnia 12 czerwca 2024 r., ELEKTROWNIE MPA 19 Sp z 0.0., reprezentowanej
Panig. Marte Kaczmarek, uzupetniony | zmieniony dnia 4 Hpca 2024 r. w sprawie
nia ' warunkéw zabudowy, dla inwestycji, polegajgcej na budowie elekirowni
taicznej o mecy do 5 MW, na czeéci dziatki o nr ewid, 340, obreb Jablonna, gmina

pelnien e warunkow art, 61 ust. 1 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
nnym:

“zj_'i'__o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
nastepujacych warunkow:

iej. jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
na.w'sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
Kontynuacji funkcji, parametrdw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
yodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
fof wlanych, linif zabudowy oraz Intensywnoéci zabudowania terenu.

dostep do drogi publicznej.

awie art, 61 ust. 1 pkt 3-6

b- " projektowane  uzbrojenie terenu, jest wystarczajace Tak
Zenia-budowlanego.

ymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i Tak
Dierolnicze i nielesne.

est zgodna z przepisami odrebnymi. Tak
dowlane nie znajdzie sie w obszarze:

Kt do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
i przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
rzygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art, 22 ust, 2| Tak

_"wa'nEj wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa

5€ pkt 2,

eczenstwa.wyznaczon
} SASE AT T P

"W Ryner,

€j po obu stronach rurociagu.
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