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1 PRZEBIEG DYZURU

Dyzur projektanta w sprawie planu ogdlnego gminy miat charakter konsultacyjny i polegat
na udzielaniu mieszkaricom informacji oraz wyjasnien dotyczacych zapiséw projektu planu ogdlnego.
Najczgéciej poruszane kwestie dotyczyly przeznaczenia konkretnych nieruchomosci. Uczestnicy
spotkania zgtaszali watpliwosci i pytania, dlaczego ich dziatki zostaly objete konkretnymi ustaleniami.
Projektant szczegétowo wyjasniata przyjete rozwigzania, odnoszac sie do uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych oraz obowigzujgcych przepiséw. Podkredlano réwniez znaczenie
zachowania fadu przestrzennego oraz ochrony terenéw o okreslonych funkcjach. Spotkanie
przebiegato w atmosferze dialogu, a mieszkaricy mieli mozliwo$é uzyskania indywidualnych wyjasnien
dotyczgcych swoich nieruchomosci. Uczestnicy byli informowani o mozliwosci sktadania uwag.

i ZGLOSZONE UWAGI | PYTANIA

Uczestnik 1

Zapytanie o dopuszczenie mozliwos¢ powstania elektrowni wiatrowych, ktére zgodnie z ustawg z racji
odlegtosci mniejszej niz 700m nie powstana.

Odpowiedz:

Wyijasniono, iz gmina przyjeta generalng zasade przeniesienia zapisow pod katem funkcji terendw
z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgcych lokalizacje
elektrowni wiatrowych do planu ogolinego.

Uczestnik 2

Pytanie dotyczyto dziatki o nr ewid 473/3, obreb Dabcze, gmina Rydzyna i ustalenia dla nie strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg SZ.

Odpowiedz:

Wyjasniono, iz dziatka jest objeta obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w ktdrym przeznaczona zostata pod tereny zabudowy zagrodowej RM. Wyjasniono,
izgmina przyjeta generalng zasade, z wyjatkiem uzasadnionych przypadkéw, przeniesienia zapisow
pod katem funkcji terenéw z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uczestnicy 3i4
Pytanie dotyczyto dziatki o nr ewid. 83, obreb Dabcze, gmina Rydzyna.



Odpowiedz:

Wyjasniono, iz jest to dziatka komunalna. Przedstawiono uwarunkowania brane pod uwage przy
wyznaczaniu strefy planistycznej dla przedmiotowe] dziatki. Podkreslono, iz gmina Rydzyna dysponuje
niewielkim zasobem nieruchomosci gminnych stad zasadnos¢ wprowadzenia na przedmiotowej dziatce
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

Uczestnik 5

Pytanie dotyczyto dziatki o nr ewid. 31/3, obreb Dabcze, gmina Rydzyna. Uczestnik poruszyt kwestie:
chtonnosci zabudowy, nieskorzystania przez gmine z mozliwosci zwiekszenia chfonnosci do 130 %
zapotrzebowania, kryteriow stosowanych przy zwiekszeniu obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
mozliwosci ztozenia uwag jednoczesnie na czes¢ dziatki i na catosé.

Odpowiedz:

Wyjasniono ogdlne zasady wyznaczania chfonnosci zabudowy. Przedstawiono argumenty za
pozostawieniem chfonnosci na dotychczasowym poziomie. Oméwiono zasady jakimi kierowano sie
przy wyznaczaniu obszaru uzupetfnienia zabudowy. Poinformowano wnioskodawce, iz mozliwe jest
ztozenie uwag uwzgledniajgcych rozne wnioskowane warianty rozwigzan.

Uczestnik 6

Pytanie dotyczyto dziatek o nr ewid. 111/1, 227, 31/6, obreb Dgbcze, gmina Rydzyna i mozliwoéci
wprowadzenia na nich strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ.
Odpowiedz:

Wyjasniono, ze dziatka o nr ewid. 111/1 znajduje sie w strefie SJ. Dla pozostatych dziatek podano
argumenty przemawiajgce za pozostawieniem, ich w strefie otwartej SO.

Uczestnik 7

Pytanie dotyczyto mozliwosci powstania nowych elektrowni wiatrowych.

Odpowiedz:

Wyjasniono, ze gmina w obecnym projekcie planu ogdlnego nie przewiduje wyznaczania stref
umozliwiajgcych lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych, poza terenami, ktére objete sa
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére dopuszczajg takie inwestycje.

Uczestnik 8

Pytanie dotyczyto mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
zalewowych.

Odpowiedz:

Wyjasniono, ze obecny ksztatt projektu i zasieg stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowa to wynik
uzgodnienia projektu planu przez Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

Uczestnik 9

Pytanie dotyczyto dziatki o nr ewid. 286/7, obreb Dabcze, gmina Rydzyna i ujecia jej w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ.

Odpowiedz:



Wyjaéniono ograniczenia dotyczace rozszerzania obszaru uzupetnienia zabudowy na gruntach rolnych
Il klasy.

Uczestnik 10

Pytanie dotyczyto dziatki o nr ewid. 462, obreb Dahcze, gmina Rydzyna i mozliwosci jej zabudowy.
Odpowiedz:

Podano argumenty przemawiajgce za pozostawieniem dziatki w strefie otwartej SO. Wyjasniono przede
wszystkim, ze dziatka lezy na wjezdzie do Rydzyny na terenach dotychczas wykorzystywanych jako
uzytki zielone, okresowo podmoktych.

Uczestnicy 11,1213
Pytanie dotyczyto dziatki o nr ewid. 231, obreb Jabtonna, gmina Rydzyna i mozliwosci jej zabudowy.

Odpowiedz:

Wyjasniono, iz dziatka jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w ktdrym przeznaczona zostatfa pod tereny zieleni naturalnej tak i pél ZO. Wyjasniono,
izgmina przyjefa generalng zasade, z wyjgtkiem uzasadnionych przypadkéw, przeniesienia zapisow
pod katem funkcji terendw z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Uczestnik 14

Pytanie dotyczyto dziatki o nr ewid. 664, obreb Kioda, gmina Rydzyna i mozliwosci zmiany strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa SZ na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ. Uczestnik informowat, iz nie wigze przysztosci z rolnictwem.

Odpowiedz:

Wyjasniono, iz strefa zostata ustalona w oparciu o dane z ewidencji gruntéw i budynkdow.
Zaproponowano ztozenie uwagi do projektu planu.

Uczestnicy 15116
Pytanie dotyczylo dziatek o nr ewid. 408/7-408/21, obreb Dabcze, gmina Rydzyna i mozliwosci

wprowadzenia na nich strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ. Uczestnicy
powotywali sie na lokalizacje w sgsiedztwie sieci wodociggowej.

Odpowiedz:

Podano argumenty przemawiajgce za pozostawieniem dziatek w strefie otwartej SO, z uwagi na prawie
maksymalne wykorzystanie zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie i niemal maksymalne
wykorzystanie rezerwy powierzchniowej na rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy. Wyjasniono
przede wszystkim, ze dziatki potozone s3 poza zwartg zabudowg wsi z dala od bazowego obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Uczestnik 17

Pytanie dotyczylo dziatki o nr ewid. 415, obreb Ktoda, gmina Rydzyna i mozliwosci wyznaczenia strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ dla catej dziatki.

Odpowiedz:



Wyjasniono decyzje gminy o wyznaczeniu pod strefe SJ wytgcznie obszaru potozonego wzdtuz drogi
gminnej. Podkreslono, iz wyznaczenie tych terenow pod zabudowe nie wymaga bowiem rozbudowy
sieci wodociggowe;j.

Uczestnicy 18119
Pytanie dotyczyto dziatki o nrewid. 247, obreb Rydzyna, gmina Rydzyna i mozliwosci wyznaczenia strefy

wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ

Odpowiedz:

Wyjasniono, iz dziatka jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym przeznaczona zostata pod tereny zieleni naturalnej tgk i pastwisk ZO.
Wyjasniono, iz gmina przyjeta generalng zasade, z wyjgtkiem uzasadnionych przypadkdw, przeniesienia
zapisow pod katem funkcji terendw z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Podkreslono, iz teren ten jest potozony na przedpolu zatozenia patacowo-parkowego.
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